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Dictamen de mavoria

Honorable Cédmara:

L.as comisiones de Vivienda. de Finanzas. de Presu-
puesto y Hacienda y de Legislacién General, han con-
siderado el mensaje 1.087 y proyecto de ley de finan-
ciamiento de la vivienda y la construccién; y, por las
razones expuestas en el informe que se acompafa y las
que dard el miembro informante, aconsejan la sancién
del siguiente

PROYECTO DE LEY
El Senagdo y Cdmara de Diputados, etc.
TITULO'X’
Del fideicomiso

Carituro [

Artfculo 19 — Habra fideicomiso cuando una persona
(fiduciante) transmita la propiedad fiduciaria de bie-
nes determinados a otra (fiduciario), quien se obliga
a ejercerla en beneficio de quien se designe en el
contrato (beneficiario), y a transmitirle al cumplimiento
dé un plazo o condicién al fiduciante. al beneficiario
o 4 un tercero (fideicomisario).

Art. 20 —El contrato deberd individualizar al bene-
fxclano, quien podrd ser una persona fisica o juridica,
que puede o no existir al tiempo del otorgamlen'o del
contrato; en este Gltimo caso deberan constar los datos
que permitan su individualizacién futura.

Podra designarse mis de un beneficiario, los que
salvo disposicion en contrario se beneficiarin por igual;

también podrin designarse beneficiarios sustitutos para
el caso de no aceptacidn, renuncia o muerte.

Si_ ningim beneficiario aceptare, todos renunciaren o
no llegaren a existir, se entenderd que el beneficiaria
es el fideicomisario, Si tampoco el fideicomisario lle-
gara a existir, renunciare o no .aceptare, el beneficiario
sera el fiduciante.

El derecho del benmeficiario puede transmitirse por
actos entre vivos o por causa de muerte, salvo dispo.
sicion en contrario del fiduciante,

Art. 3 —El fideicomiso también podri constituirse
por testamento, extendido en alguna de las formas pre-
vistas por ¢l Cédiga Civil, el que contendra al menos
las enunciaciones requeridas por el articulo 49. En caso
de que e} fiduciario designado por testamento no acep-
tare se aplicara lo dispuesto en el articulo 10 de la
presente ley. -

CariTuro II
El fiduciario
Art. 4 —El contrato también deberd contener:

a) La individualizacién de los bienes objeto del
contrato. En caso de no resultar posible tal in-
dividualizacién a la fecha de la celebracién del
fideicomiso, constats la deseripcién de los requi-
sitos v caracteristicas que deberan reunir Jlos
bienes;

b) La determinacion del modo en que otros hie-
nes podran set incorporados al fideicomiso;
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¢) El plazo o condicién a que se sujeta el dominio
fiduciario, el que nunca podri durar mas de
treinta (30) afios desde su constitucién, salvo
que el beneficiario fuere un incapaz, caso en el
que podra durar hasta su muerte o el cese de
su incapacidad;

d) El destino de los bienes a la finalizacién del
fideicomiso;

¢) Los derechos y obligaciones del fiduciario y el
modo de sustituirlo si cesare,

Art. 59 —El fiduciario podra ser cualquier persona
fisica o juridica. S6lo podrin ofrecerse al péblico para
actuar como fiduciarios las entidades financieras auto-
rizadas a funcionar como tales sujetas a las disposiciones
de la ley respectiva y las personas juridicas que autorice
el Poder Ejecutivo quien establecerd los requisitos que
deban cumplir,

Art. 69 — El fiduciario debera cumplir las obligacio-
nes impuestas por la ley o la convencidn con .la
prudencia y diligencia del buen hombre denegfxnos
que actia sobre la base de la confianza depositada
en él

Art. 79 — El contrato no podra dispensar al fiduciaria
de la obligacién de rendir cuentas, la gue podri ser
solicitada por el beneficiario conforme las previsiones
contractuales ni de la culpa o dolo en que pudieren
incurrir él o sus dependientes, ni de la prohibicién de
adquirir para si los bienes fideicomitidos.

En todos los casos los fiduciarios deberdn rendis
cuentas a los beneficiarios con una periodicidad no ma-
yor a un (1) afio.

Art. 8¢ — Salve estipulacién en contrario, el fiducia.
rio tendra derecho al reembolso de los gastos y a una
retribucién. Si ésta no hubiese sido fijada en el con-
trato, la fijarz el juez teniendo en consideracitn la
indole de la encomienda y la importancia de los deberes
a cumplir.

Art. 90 —E! fiduciario cesard como tal por:

@) Remocién judicial por incumplimiento de sus

obligaciones, a i ia del fiduciante; o a pe-
dido del beneficiario con citacién del fiduciante;

b) Por muerte o incapacidad judicialmente decla-.

rada si fuera upa persona fisica;

¢) Por disolucién si fuere una persona juridica;

d) Por quiebra o liquidacién;

e) Por repuncia si en €] contrato se hubiese auto-
rizado expresamente esta causa, La renuncia
tendrs efecto después de la transferencia del
patrimonio objeto del fideicomiso al fiduciario
sustituto.

Art. 10. — Producida una causa de cesacién del fidu.
ciario, serd reemplazado por el sustituto designado ep
el contrato o de acuerdo al procedimiento previsto por
é. Si no lo hubiere o no aceptare, €l juez designard
como fiduciario a una de las entidades autorizadas de
acuerdo a Jo previsto en el articulo 19. Los bienes fi-
deicomitidos seran transmitidos al nuevo fiduciario.

-

CariTuro 111
Efectos del fideicomiso

Art. 11. — Sobre los bienes fideicomitidos se consti.
tuye una propiedad fiduciaria que se rige por Jo dis-
puesto en el titulo VII del libro III del Cédigo Civil
y las disposiciones de la presente ley cuando se trate
de cosas, o las que correspondieren a la naturaleza de
los bienes cuando éstos no sean cosas.

Art. 12. — El earicter fiduciario del dominio tendra
efecto frente a terceros desde el momento en que se
cumplan las formalidades exigibles de acuerdo a la na«
turaleza de los bienes respectivos.

Art. 13, — Cuando se trate de bienes registrables, los
registros correspondientes deberin tomar razén de la
transferencia fiduciaria de la propiedad a nombre del
fiduciario. Cuando asi resulte del contrato, el fiduciario
adquirira la propiedad fiduciaria de otros bienes que
adquiera con los frutos de los bienes fideicomitidos o
con el producto de actos de disposicibn sobre los mis-
mos, dejindose constancia de ello en el acto de adqui-
sicidn y en los registros pertinentes.

Art. 14.—Los bienes fideicomitidos constituyen un
patrimonio separado del patrimonio del fiduciario y del
fiduciante. La responsabilidad objetiva del fiduciario
emergente del articulo 1.113 del Cédigo Civil se limita
al valor de la cosa fideicomitida cuyo riesgo o vicio fuese
causa del dafio si el fiduciario no pudo razonablemente
haberse asegurado.

Art. 15. — Los bienes fideicomitidos quedarin exentos
de 1a accién singular o colectiva de los acreedores del
fiduciario. Tampoco podrin agredir los bienes fideico-
mitidos los acreedores del fiduciante, quedando a salvo
la accion de fraude, l.os acreedores del beneficiario
podran ejercer sus derechos sobre los frutos de los
bienes fideicomitidos y subrogarse en sus derechos,

Art. 16.— Los bienes del fiduciario no responderfn
por las obligaciones contraidas en la ejecucién del fi-
deicomiso, las que sélo serdn satisfechas con los bi
fideicomitidos. La insuficiencia de los bienes fideico-
mitidos para atender a estas obligaciones, no dars lugar
a la declaracién de su quiebra. En tal supuesto y a
falta de otros recursos provistos por el fiduciante o el
beneficiario segin previsiones contractuales, proceders
a su lquidacién, la que estart a cargo del fiduciario,
quien deberd enajenar los bienes que lo integren y
entregard el producido a los acreedores conforme al
orden de privilegios previsto para la quiebra; si se
tratase de fideicomiso financiero regirin en lo perti-
o-onte las normas del articulo 24.

Art. 17.— El fiduciario podr4 disponer o gravar los
bienes fideicomitidos cuando lo requieran los fines del
fideicomiso, sin que para ello sea necesario el consen-
timiento del fiduciante o del beneficiario, 2 menos que
se hubiere pactado lo contrario.

Art. 18.—El fiduciario se halla legitimado para
ejercer todas las acciones que correspondan para la
defensa de los bienes fideicomitidos, tanto contra ter-
ceros como contra el beneficiario.

E! juez podra autorizar al fiduciante o al beneficiario
a ejercer acciones en sustitucién del fiduciario, cuando
éste no lo hiciere sin motivo suficiente,
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CariTuro IV
Del fideicomiso financiero'

Art. 19. — Fideicomiso financiero es aquel contrato
de fideicomiso sujeto a las reglas precedenfes, en el
cual el fiduciario es una entidad financiera o una
sociedad especialmente autorizada por el Poder Eje-
cutivo para actuar como fiduciario financiero, y be-
neficiario son los titulares de certificados de participa-
cién en el dominio fiduciario o de titulos representa-
tivos de deuda garantizados con los bienes asi trans-
mitidos,

Dichos certificados de participacién y titulos de
deuda serdn considerados titulos valores y podrén ser
objeto de oferta pablica.

La Comisién Nacional de Valores serid autoridad de
aplicacion respecto de los fideicomisos financieros, pu-
diendo dictar normas reglamentarias,

Art. 20.—FEl contrato de fideicomiso deberd con-
tener las previsiones del articulo 49 y las condiciones
de emisién de los certificados de participacién o titulos
representativos de deuda.

Caritoro V

De los certificados de participacién
y titulos de deuds

Art, 21.— Los certificados de participacién seran
emitidos por el fiduciario. Los titulos representativos
de deuda garantizados por los bienes fideicomitidos
podran ser emitidos por el fiduciario o por terceros,
segtn fuere el caso. Los certificados de participacién
y los titulos representativos de deuda podrin ser al
portador o nominatives, endosables o no, o escriturales
conforme al articulo 8¢ y concordantes de la ley 23.578
(con las modificaciones de la ley 23.962). Los certi-
ficados seran emitidos en base a un prospecto en el
que constaran las condiciones de la emisién, y con-
tendrd las enunciaciones necesarias para identificar el
fideicomiso al que pertenecen, con somera descripcién
de los derechos que confieren. -

Podrén emitirse certificados globales de los certifica-
dos de participacién, para su inscripcién en regimenes
de depésito colectivo. A tal fin se consideraran defi-
nitivos, negociables y divisibles, .

Art. 22.— Pueden emitirse diversas clases de certi-
ficados de participacién con derechos diferentes. Den-
tro de cada clase se otorgarin los mismos derechos.
La emisién puede dividirse en series.

CariTuro VI

De la insufi del patri
en el fideicomiso financiero

iond,
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- Art, 23.—En el fideicomiso financiero del capitulo
IV, en caso de insuficiencia del patrimonio fideicomi-
tido, si no hubiere previsién contractual, el fiduciario
citara a asamblea de tenedores de titulos de deuda,
lo que se notificardi mediante la publicacién de avisos
en el Boletin Oficial y un diario de gran circulacién
del domicilio del fiduciario, la que se celebrard dentro

del plazo de sesenta dfas contados a partir de la Gltima
publicacién, a fin de que la asamblea resuelva sobre
las normas de administracién y liquidacién del pa-
trimonio, .~

Art. 24.—Las normas a que se rtefiere el articulo
precedente podran prever:

‘a) La transferencia del patrimonio fideicomitido
como unidad a otra sociedad de igual giro;

b) Las modificaciones del contrato de emisién, las
que podrin comprender la remisibn de parte
de las dendas o la modificacién de los plazos,
modos o condiciones iniciales;

¢} La continuacién de la administracién de los
bienes fideicomitidos hasta la extincién del
fideicomiso; i

d) La forma de enajenacién de los activos del
patrimonio fideicomitido;

€) La designacién de aquel que tendra a su cargo
la enajenacién del patrimonio como unidad o~
de los activos que lo conforman;

f) Cualquier otra materia que determine la asam-
blea relativa a la administracién o liquidacién
del patrimonio separado.

La asamblea se considerari vélidamente constituida
cuando estuviesen presentes tenedores de titulos que
fepresenten como minimo dos tercerds partes del ca-
pital emitido y en circula¢ién; podri actvarse por
representacién con carta poder certificada por escribano
piblico, autoridad judicial o banco; no es necesaria
legalizacién.

Los acuerdos deberin adoptarse por el voto favorable
de tenedores de titulos que representen, a lo menos,
la mayoria absoluta del capital emitido y en circula-
cién, salvo en €l caso de las materias indicadas en el
inciso b) en que la mayoria serd de dos terceras partes
(2/3) de los titulos emitidos y en circulacién.

Si no hubiese quérum en la primera citacién se de-
beri citar a una nueva asamblea la cual debert
celebrarse dentto de los treinta (30) dias siguientes
a la fecha fijada para la asamblea no efectuada; ésta
se considerard valida con los tenedores que se encuen-
tren presentes. Los acuerdos deberdn adoptarse con
el voto favorable de titulos que representen a los menos
la mayoria absoluta del capital emitido -y en circu-
lacién,

CarituLo VI1

De la extincion del fideicomiso
Art. 25. —E] fideicomiso se extinguiri por:

a) El cumplimiento del plazo o la condicién a que
se hubiere sometido o el vencimiento del plazo
maximo legal; .

b) La revocacién del fiduciante si se hubiere re-
servado expresamente esa facultad; la revicacién
no tendra efecto retroactivo; o

¢) Cualquier otra causal prevista en el contrato,
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Art. 26.— Producida la extincién del fideicomiso, el
fiduciario estara obligado a entregar los bienes fideicomi-
tidos al fideicomisario 0 a sus sucesores, otorgando los
instrumentos y contribuyendo a las inscripciones regis-
trales que correspondan.

TITOLO I
Contrato de “leasing”

Art. 27. — Existira contrato de leasing cuando al con-
trato de locacién de cosas se agregue una opcién de
compra a ejercer por el tomador y se satisfagan los si-
guientes requisitos:

a) Que el dador sea una entidad financiera, o una
sociedad que tenga por objeto la realizacién de
este tipo de contratos;

b) Que tenga por objeto cosas muebles individuali-
zadas o inmuebles comprados especialmente por
el dador a un tercero con la finalidad de locarlas
al tomador;

¢) Que el canon se fije teniendo en cuenta la amor-
tizacién del valor de la cosa, conforme a criterios
de contabilidad generalmente aceptados, en el
plazo de duracién del contrato. No rigen en esta
materia las disposiciones relativas a plazos mé4-
ximos y minimos de la locacién de cosas;

d) Que el tomador tenga la facultad de comprar la
cosa, mediante el pago de un precio fijado en el
contrato que responda al valor residual presu-
mible de aquélla. Esa facultad podri ser ejers
cida a partir de que el tomador haya pagado la
mitad de los periodos de alquiler estipulados, o
antes, si asi lo convinieron las partes,

Art, 28, — También podrin celebrar contrato de leasing
los fabricantes e importadores de cosas muebles des-
tinadas al equipamiento de industrias, comercios, em-
presas agropecuarias o actividades profesionales que el
tomador utilice exclusivamente con esa finalidad. Serin
aplicables a este contrato las disposiciones de los incisos
b), ¢) y d) del articulo anterior y, en lo pertinente, las
dem4s disposiciones de este titulo.

En este contrato no serin vilidas las renuncias a las
garantias de eviccién y vicios redhibitorios.

Art. 29. —Las partes podrin convenir junto con Ia
opcidn de compra la posibilidad de que el tomador opte
por renovar el contrato sustituyéndose las cosas que
constituyen su objeto por otras nuevas en las condiciones
que se hubiesen pactado.

Art. 30. — A los efectos de su oponibilidad frente a
terceros, el contrato deber4 inscribirse en el registro que
corresponda a las cosas que constituyen su objeto. Si se
tratare de cosas muebles no registrables, debera inscri-
birse en el Registro de Créditos Prendarios del lugar
donde se encuentren y, de tratarse de inmuebles en el
Registro de Ja Propiedad Inmueble que corresponda.

Art. 31.—Seran oponibles a los acreedores de las
partes los efectos del contrato debidamente inscrito,
por lo que sélo podrin ejercer las facultades que le
son propias pero que no obstaculicen el cumplimiento

de Ia finalidad del contrato. Los acreedores del tomador
podran subrogarse en los derechos de éste para ejercer
la opcién de compra.

En caso de quiebra del dador, el contrato continuari
por el plazo convenido, pudiendo el tomador ejercer la
opcion de compra en el tiempo previsto.

En caso de quiebra del tomador, dentro de los sesenta
(60) dias de decretada, el sindico podrd optar entre
continuar el contrato en las condiciones pactadas o re-
solverlo. Pasado ese plazo sin que haya ejercido la op-
cién, el contrato se considerari resuelto.

Art. 32. —La transmisién del dominio se produce por
el ejercicio de la opcién de compra, el pago del valor
residual en las condiciones fijadas en el contrato y el
cumplimiento de los recaudos legales pettinentes de acuer-
do a la naturaleza de la cosa de que se trate, a cuyo
efecto las partes deberin otorgar la documentacién ne-
cesaria.

Art. 33.— A este contrato se aplicarin subsidiaria-
mente las disposiciones relativas a la locacién de cosas
en cuanto' sean compatibles con su naturaleza y finalidad;
y las del contrato de compraventa después de ejercida
la opcién de compra.

Art. 34.— Cuando el obfeto del leasing fuesen cosas
inmuebles, el incumplimiento de la obligacién del toma-
dor de pagar el canon dar4 Iugar a los siguientes efectos:

a) Si el deudor hubiera pagado menos de un cuarto
(1/4) de la cantidad de perfodos de alquilet
convenidos, la mora sera automética y el dador
podra demandar judicialmente el desalojo; se dara
vista por cinco (5) dias al tomador, quien podra
probar documentadamente que estan pagados los
periodos que se le reclaman o paralizar el tra-
mite, por una tnica vez, mediante el pago de
los alquileres adeudados con mas sus intereses.
Caso contrario el juez dispondra el lanzamiento
sin mis tridmite;
Si el tomador hubiese pagado més de un cuarto
(1/4) pero menos del cincuenta por ciento
(50 %) de los periodos de alquiler convenidos, el
dador debera intimarlo al pago del o los periodos
adeudados para lo cual el tomador tendr4 un pla-
zo de sesenta (60) dfas contados a partir de Ia
recepcién de la notificacién. Pasado ese plazo
sin que el pago se hubiese verificado, el dador
podrd demandar el desalojo, de lo cual se dars
vista por cinco (5) dias al tomador, quien podri
demostrar el pago de los periodos reclamados; o
paralizar el procedimiento mediante el pago de
los alguileres adeudados con més sus intereses,
si antes no hubiese recuwrrido a este procedi-
miento. Caso contrario, el juez dispondra el lan-
zamiento . sin mas trimite;

c) Si el incumplimiento se produjese después del
momento en que el tomador estd habilitado para
ejercer la opcién de compra o cuando hubiese
pagado mis de dos terceras partes (2/3) de la
cantidad de periodos de alquiler estipulades en
el contrato, el dador debera intimarlo al pago
y el tomador tendrd la opcién de pagar en el
plazo de noventa (90) dias los alquileres adeu-

b
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dados con mis sus intereses o el valor residual
que resulte de la aplicacién del contrato a Ila
fecha de la mora. Pasado ese plazo sin que el

pago se hubiese verificado el dador podra de- .

mandar el desalojo, de lo cual se daré vista al
tomador por cinco (5) dias, quien sélo podra
paralizarlo ejerciendo alguna de las opciones pre-
vistas en este inciso;

Producido el desalojo el dador podra reclamar el
pago de los alquileres adeudados hasta el mo-
mento del lanzamiento, con méis sus intereses y
los dafios y perjuicios que resultasen del deterioro
anormal de la cosa imputable al tomador.

d

p-}

TITOLO III
De las letras hipotecarias

Art, 35.— Las letras hipotecarias son titulos valores
con garantia hipotecaria.

Art. 36.—La emisién de letras hipotecarias sélo pue-
de corresponder a hipotecas de primer grado y estar con-
sentida expresamente en el acto de constitucién de la
hipoteca. .

Art. 37.—La emisién de letras hipotecarias extingue
por novacién la obligacién que era garantizada por la
hipoteca.

Art. 238. — La emisién de letras hipotecarias no im.
pide a! deudor transmitir el dominio del inmueble; el
mievo propietario tendrd los derechos y obligaciones
del tercer poseedor de cosa hipotecada. La locacién con-
venida con posterioridad a la constitucién de la hipo-
teca serd inoponible a quienes adquieran derechos sobre
la letra o sus cupones. El deudor o el tercero poseedor
tienen la obligacién de mantener la cosa asegurada
contra incendio en las condiciones usuales de plaza; el
incumplimiento causa la caducidad de los plazos pre-
vistos en la letra.

Art. 39. — Las letras hipotecarias son emitidas por el
deudor, e intervenidas por el Registro de la Propiedad
Inmueble que corresponda a la jurisdiccién donde se
encuentrs el {nmueble hipotecado, en papel que ase-
gure su inalterabilidad, bajo la firma del deudor. el
escribano v un funcionario autorizado del Registro, de-
jaindose constancia de su emisibn en el mismo asiento
de la hipoteca. Las letras hipotecarias deberin contener
las siguientes enunciaciones:

a) Nombre del deudor y, en su caso, del propie-
tario del inmueble hipotecado;

b) Nombre del acreedor;

¢) Monto de la obligacién incorporada a la letra,

expresado en una cantidad determinada en mo-

neda nacional o extranjera;.

Plazos y demés estipulaciones respecto del pa-

go, con los respectivos cupones, salvo lo previsto

en el artfculo 41 para las letras susceptibles de

amortizaciones variables;

e) El lugar en el cual debe hacerse el pago;

f) Tasa de interés compensatorio y punitorio;

g) Ubicacién deél inmueble hipotecado y sus datos
registrales y catastrales;

d
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h) Deberad prever la anotacién de pagos de servi-
cios de capital o renta o pagos parciales;

i) La indicacién expresa de que la tenencia de los
cupones de capital e intereses acredita su pago,
v que &] dcreedor se halla obligado a entregar-
lTos y el deudor a requerirlos;

i) Los demis-que fijen las reglamentaciones que
se dicten,

También se dejari constancia en las letras de Ias mo-
dificaciones que se convengan respecto del crédito, co-
mo las relativas a plazos de pago, tasas de interéds, et-
cétera, las letras hipotecarias también podrin ser escri.
turales. .
© Art. 40. —Las letras hipotecarias se transmiten por
endoso nominative que se hardi en el lugar habilitade
para ello en el ttulo, o en su prolongacién; deberd
constar el nombre del endosatario, quien podrad volver
a transmitir el titulo bajo las mismas formas, y la fecha
del endoso. No es necesaria notificacién al deudor, y
éste no podra oponer al portador o endosatario las de-
fensas que tuviere contra anteriores endosatarios o por-
tadores del titulo salvo lo dispuesto en el articnlo 42,
in fine. El endoso de la letra hipotecaria es sin respon-
sabilidad del endosante.

Art. 41.—Las letras hipotecarias tendrin cupones
para instrumentar las cuotas de capital o servicios de
intereses. Quien haga el pago tendrd derecho 2 que se
le entregue el cupén correspondiente como tnico ins-
trumento vilido acreditativo. Si la letra fuera suscepti-
ble de amortizacién en cuotas variables podrad omitirse
la emisién de cupones; en ese caso el deudor tendrs
derecho a que los pagos parciales se anoten en el cuer-
po de la letra, sin perjuicio de lo cual ser4n oponibles
aun al tenedor de buena fe los pagos documentados que
no se hubieren inscrito de esta manera.

Art. 42. — EI pago se har4 en el lugar indicado en la
letra. El lugar de pago podrid ser cambiado dentro de
la misma ciudad, v sélo tendrs -efecto a partir de su
notificacién al deudor.

Art. 43. — Verificados los recaudos previstos en el
articulo precedente, la mora se producird en forma au.
tomética al solo vencimiento, sin necesidad de inter-
pelacién alguna.

Art. 44. —El derecho real de hipoteca incorporado
al titulo se rige por las disposiciones del Cédigo Civil
en materia de hipoteca. )

Art. 45. —El portador de la letra hipotecaria o de
alguno de los cupones puede ejecutar el titulo por el
procedimiento de ejecucién especial previsto en el ti-
tfulo IV de esta ley cuando asi se hubiere convenido en
el acto de constitucién de la hipoteca. De ello deberd
dejarse constancia en la letra y en los cupones.

Art. 468, — Al titulo valor son subsidiariamente apli-
cables, en cuanto resulten compatibles, las reglas pre-
vistas por el decreto ley 5.965/63 para la letra de cam-
bio.

Art. 47. —Las acciones emanadas de las letras hi-
potecarias prescriben a los tres (3) afios contados des-
de la fecha del vencimiento de cada cuota de capital
o interés.’
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Art, 48. - La cancelacién de la inscripcién de la emi-
sién de las letras, y por ende de la hipoteca, se podra
hacer a pedido del deudor mediante la presentacién
de las letras y cupones en su caso con constancia de
de haberse efectuado todos los pagos de capital e inte-
reses. El certificado extendido por el juez tendra el
mismo valor que las letras y/o cupones a los efectos
de su presentacién para la cancelacién de la hipoteca.

Art. 49. — Las personas autorizadas a hacer oferta
puablica como fiduciarios 0 a administrar fondos comu
nes de inversién, podrin emitir titulos de participacién
que tengan como garantia letras hipotecarias o consti
tuir fondos comunes con ellos, conforme las disposicio-
nes reglamentarias que se dicten.

TITULO IV
De los créditos hipotecarios para la vivienda

Art. 50. — En los créditos hipotecarios para la vivien:
da otorgados de conformidad con las disposiciones de
esta ley, los gastos de escrituracién por la traslacién de
dominio e hipoteca a cargo del cliente por todo concep-
to, excluidos los impuestos, e incluido el honorario pro-
fesional, no podrin superar el dos por ciento (2 %)
del precio de venta o la valuacién del inmueble; cuan-
do sélo deba otorgarse hipoteca, el porcentaje estable-
cido sera calculado sobre el monto hipotecado.

Art. 51.—En los créditos hipotecarios para la vi-
vienda el plazo se presume establecido en beneficio del
deudor, salvo estipulacién en contrario. Es inderogable
por pacto en contrario la facultad del deudor de cance-
lar el erédito antes de su vencimiento cuando el pago
fuers de la totalidad del capital adeudado; el contrato
podrd prever una compensacién razonable para el acree-
dor cuando la cancelacién anticipada se hiciere antes de
que hubiere cumphdo la cuarta parte del plazo total
estipulado.

TITULO V
ial de ejecucién extrajudicial de hipotecas

Régii D

Art. 52. — Las hipotecas en las cuales se hayan emi-
tide letras hipotecarias con la constancia prevista en
el artfculo 45, y todas aquellas en que se hubiere con-
venido expresamente someterse a las disposiciones de
este titule, podrin ejecutarse conforme las reglas si-
guientes.

Art. 53. —En caso de mora en el pago del servicio
de amortizacién o intereses de deuda garantizada por
un plazo de sesenta (80) dias, el acreedor intimari por
medio fehaciente para que se pague en un plazo no
menor de quince (15) dias, advirtiendo al deudor que,
de no mediar pago integro de la. suma intimada, el
inmueble serd rematado por la via extrajudicial. En el
mismo acto, se le intimari a denunciar el nombre y
domicilio de los acreedores privilegiados, embargantes
y ocupantes del inmueble hipotecado.

Art. 54.— Vencido el plazo de la intimacién, el
acreedor podri presentarse ante el juez competente con
la letra hipotecaria o los cupones exigibles si éstoy
hubiesen circulado, y un certificado de dominio del

bien gravado, a efectos de verificar el estado de ocu-
pacién del inmueble y obtener el acreedor, si asi lo
solicita, la tenencia del mismo. El juez crdenara ve-
rificar el estado fisico y de ocupacién, designando a
tal fin al escribano que proponga el acreedor. Si de
esa diligencia resulta que el inmueble se encuentra
ocupado, en el mismo acto se intimard a su desocupa-
cién en el plazo de diez {10, dias, bajo apercibimien-
to de lanzamiento por la fuerza piiblica. El lanzamien-
to no podri suspenderse, salvo lo dispuesto en el ar.
ticulo 64.

No verificada en ese plazo la desocupacién, sin mas
tramite se procederd al lanzamiento y se entregard la
tenencia al acreedor, hastz la ‘apegunidad prevista en
el articulo 63. A- estos fines, el escribano actuante
podra requerir el auxilio de la fuerza publica, allanar
domicilio y violentar cerraduras y pomer en depdsito
oneroso los bienes que se encuentren en el inmueb'e,
a costa del deudor. Todo este procedimiento tramitari
in audita parte, y serd de aplicacién supletoria lo esta-
blecido en los cédigos de forma.

Art. 55. —El acreedor estard facultado para solicitar
directamente al Registro de la Propiedad un informe
sobre el estado del dominio y gravimenes que afecta-
ren el inmueble hipotecado, con indicacién del imports
de los créditcs, sus titu'ares y domicilios.

Art. 56. — Asimismo el acreedor podri:

a) Solicitar directamente en el registro correspon-
diente la expedicién de un segundo testimonio
del titulo de propiedad del inmueble, con la
sola acreditacién de ese caricter y a costa del
ejecutado;

Requerir la liquidacién de las deudas que exis.
tan en concepto de expemsas de la propiedad
horizontal, impuestos, tasas y contribuciones
que pesen sobre el inmueble, bajo apercibi-
miento que de no contarse con dichas liquida-
ciones en el plazo de diez (10) dias habiles
desde la recepcién de su solicitud, se podri
subastar el bien como si estuviera libre de
deudas Ics reclamos que se dedujeran por
aplicacién de lo dispuesto anteriormente no
afectaran el tramite de remate del bien gravado.

b

~

Art. 57. — Verificado el estado del inmueble, el
acreedor ordenard por si, sin intervencién judicial, la
venta en remate phblico del inmueble afectado a la
garantia, por intermedio del martillero que designe y
con las condiciones usuales de plaza. Se deberin pu-
blicar avisos durante tres (3) dias en el diario oficial
y en dos (2) diarios de gran circulacién, uno al menos
en el lugar de ubicacién del inmueble. El dltimo aviso
debera realizarse con una anticipacién no mayor de
dos (2) dias a la fecha fijada para el remate. En el
remate estari presente el escribano quien levantard
acta.

Art. 58 —La base de la subasta seri el monto de
la deuda a la fecha de procederse a la venta y los

e\,

D

CAMARA DE DIPUTADOS DE LA NACION

0.D. N? 666 2805

avisos deberdn -—como minime— informar sobre la
superficie cubierta, ubicacién del inmueble, horario de
visitas, estado de la deuda por tasas, impuestos, con-
tribuciones y expensas, dia, hora y lugar preciso de
realizacién de la subasta.

Art. 59. —El deudor, el propietario y los demas ti-
tulares de derechos rea'es sobre la . cosa --hipitéada
deberan ser notificados de la fecha de la subasta por
medio fehaciente con siete (7) dias habiles de anticis
_Dpacién, excluido el dia de la subasta,

Art. 60.— Realizada la subasta, el acreedor practi-
cari liquidacién de lo adeudado segin el respectivo
contrato y las pautas anteriormente dispuestas, mas los
gastos correspondientes a la ejecucién, los que por todo
concepto no podrin superar el trés por ciento (3 %)
del crédito. Procederd a depositar el remanente del
precio a la orden del juez competente junto con la co-
rrespondiente rendicién de cuentas documentada den-
tra de los cinco (5) dias siguientes. De no mediar em-
bargos, inhibiciones u otros créditos, y existiendo con-
formidad entre deudor v acreedor con respecto al re-
manente, éste podra entregar directamente a aquél di-
cho remanente.

Art, 61.—Si fracasare el remate por .falta de pos-
tores, se dispondri otro reduciendo la base en un vein-
ticinco por ciento (25 % ). Si tampoco existieren pos-
tores se ordenard la venta sin limitacién de precio y al
mejor postor. No se procederd al cobro de suma alguna
en concepto de honorarios por los remates fracasados.
Si resultare adquirente el acreedor hipotecario proce-
der4 a compensar su crédito.

Art. 62. — Cuando el comprador no abomare la to-
talidad del precio en tiempo, se efectuard nuevo remate.
Aquél seri responsable de la disminucién real del pre-
cio que se obtuviere en la nueva subasta, de los inte.
reses acrecidos y de los gastos ocasionados.

Art. 63. —La venta quedari perfeccionada, sin per.
juicio de lo dispuesto por el articulo 66, una vez pa-
gado el precio en el plazo que se haya estipulado y
hecha la tradicién a favor del comprador, y serd opo-
nible a terceros realizada que fuere la inscripcién re-
gistral correspondiente, El pago se realizara directa-
mente al acreedor, el que deberi depositar el rema-
nente dentro del quinto dia de realizado el cobro. Si
el acreedor ostenta la tenencia del inmueble subastado,
podré transmitirla directamente al comprador; caso
contrario y no habiendo mediado desposesi6n antici-
pada debera ser rea'izada con intervencién del jueg,
aplicindcse en lo pertinente el articulo 54. La proto-
colizacién de las actuaciones seri extendida por inter-
medio del escribano designado por el acreedor, sin que
sea necesaria la comparecencia del ejecutado, y deberia
contener constancias de:

a) La intimacién al deudor en los términos del
articulo 53; »

b) La notificacién del articulo 59;

¢) La publicidad efectuada;

d) El acta de la subasta.

Los documentos correspondientes seran agregados a!
protocolo.

Los embargos e inhibiciones se levantaran por el
juez interviniente con citacién de los jueces que han
trabado las medidas cautelares, conforme a las normas
de procedimiento de la jurisdiccidn.

Art. 64. — El ejecutado no podra interponer defen-
sa, incidente o recurso alguno tendiente e interrumpir
el lanzamiento previsto por el articulo 54 ni la subasta,
salvo que acreditare verosimilmente alguno de los si-
guientes supuestos:

a) Que no esti en mora;
“b) Que no ha sido intimado de pago;
¢) Que no se hubiera pactado Ja via elegida; o
d) Que existieran vicios graves en la publicidad.

En tales casos el juez competente ordenari la sus-
pensién cautelar del lanzamiento o de la subasta.

Si el acreedor controvierte las afirmaciones del eje-
cutado, la cuestién se sustanciara por el procedimiento
més abreviado que consienta la ley local. Si por el con:
trario reconociese la existencia de los supuestos invo-
cados por el ejecutado, el juez, dejard sin efecto lo
actuado por el acreedor y dispondrd el archivo de las
actuac’'ones salvo en el caso del inciso d), hiptesis
en la cual determinard la publicidad que habra que
llevarse a cabo antes de la subasta.

Art, 85.— Una vez realizada la subasta y cancelado
el crédito ejecutado, el deudor podré impugnar por la
via judicial:

a) La no concurrencia de los hechos que habilitan
la venta;
b) La liquidacién practicada por el acreedor;

¢) El incumplimiento de los recaudos establecidos
en el presente titulo por parte del ejecutante.

En todos los casos el #reedor debera indemnizar los
dafios causados, sin perjuicio de las sanciones penales y

~administrativas a que se hiciere pasible.

Art. 68.— Dentro de los treinta (30) dias corridos

- de efectuada la ejecucién extrajudicial, el deudor podri

recuperar la propiedad del inmueble si pagara, al adqui-
rente el prec'o obtenido en la subasta, mas el tres por
cento (3 %) previsto en el articulo 60.

Art. 67.—Si el precio obtenido en la subasta no
cubriera la totalidad del crédito garantizado con la
h'poteca, el acreedor practicard liquidacién ante el
juez competente por el proceso de conocimiento mas
breve que prevé la legislacion local. La liquidacién se
sustanciard con el deudor, quien podra pedir la reduc-
cién equitativa del saldo que permaneciere insatisfecho
después de la subasta! cuando el precio obtenido en
ella fuera sustancialmente inferior al de plaza, teniendo
en  cuenta las condiciones de ocupacién y manteni-
miento del inmueble.
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TITULO Vv
Reformas al Cédigo Civil

Art. 68, — Incorpdrase como parrafo final del articu-
lo 980 del Codigo Civil el siguicnte:

Los instrumentos piblicos extendidos de acuerda
a lo que establece este cddigo gozan de entera
fe y producen idénticos efectos en todo el territorio
de la Reptblica Argentina, cualquiera sea la juris-
diccién donde se hubieren otorgado.

Art. 69. — Incorpérase como péarrafo final del articu-
Io 997 del Cédigo Civil el siguiente:

Cuando por el tipo de acto o per la naturaleza
de los bienes se requiera la inscripcién en un
registro, €l escribano o funcionario autorizante sera
competente en todo el territorio de la Nacién paca
peticionar la toma de razén y cumplimentar los
requisitos que establezean las leyes y reglamenta-
ciones locales.

Cuando un acto fuere otorgado en un territorio
para producir efectos en otro, las leyes locales no
podran imponer cargas tributarias ni tasas retribu-
tivas que establezcan diferencias de tratamiento,
fundadas en el domicilio de las partes, en el lugae
del cumplimiento de las obligaciones o en el fun.
cionario intecviniente.

Art. 70. — Se aplicarén las normas de este articulo
y las de los articulos 71 y 72, cuando se cedan dere-
chos como componentes de una cartera de créditos,
Para:

a) Garantizar la emisién de titulos wvalores me-
diante oferta publica;

b) Constituir el activo de una sociedad, con el
objeto de que ésta emita titulos valores oferta-
bles piiblicamente y cuyos servicios de amorti-
zacifn e intereses estén garantizados con dicho
activo;

[4

<

Constituir el patrimonio de un fondo comtn de
créditos.

Art, 71, — La cesidn prevista en el articulo anterior
podri efectuarse por un tnico acto, individualizandose
cada crédito con expresién de su monto, plazos, inte-
reses y garantlas, En su caso, se inscribiré en los regis-
tros pertinentes.

Los documentos probatorios del derecho cedido sa
entregardn al cesionario o fiduciario o, en su caso, a un
depositario o 2l depositario del fondo comin de créditos.

Art. 72.— En los casos previstos por el articulo 70:

a) No es necesaria la notificacién al deudor cedide
siempre que exista previsiébn contractual en el
sentido. La cesién serd valida desde su fecha.
Sélo subsistirin contra el cesionario la excep-
cién fundada en la invalidez de la relacién
crediticia o el page documentado anterior a Ia
fecha de cesidn;

b
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¢) Cuando se trate de una entidad financiera qus
emita titulos garantizados por una cartera de
valores mobiliarios que permanezcan depositados
en ella, Ia entidad serd el propietario fiduciario
de los actives, Sin embargo los créditos en
ningln caso integrardn su patrimonio,

Art, 73. — Incorpérase como pérmfn final del art[cu-
lo 1628 del Cédigo Civil el signiente:

Quedando a salvo o dispuesto en el articulo 680,
los profesionales pueden ejercer su profesién en
todo el territorio de la Repablica Argentina sin
otra condicién que la habilitacién en algnna juris-
diccién, cuando legalmente corresponda. Las leyes
locales no pueden condiciomar ni restringir esta
facultad,

Art. 74. — Sustitiiyese el articulo 2.862 del Cédlgn
Civil por el siguiente:

Articulo 2.662; Dominio fiduciario es el que se
adquiere en razén de un fideicomiso constituido
por contrato o por testamento, y estd son)etido a
durar solamente hasta la extincién del fideicomiso,
para el efecto de entvegar la cosa a quien corres-
ponda segln el contrato, el testamento o' la ley.

Art. 75. — Agrégase, como segunde pamrafo del ar-

ticulo. 2.670 del Cadigo Civil, el siguiente:

Quedan a salvo los actos de disposicién realiza-
dos por el fiduciario de conformidad con lo pre-
visto en la legislacién especial,

Art. 76. —Las legislaciones locales dispondrin el
régimen procesal de la ejecucidn judicial de la garantia
hipotecaria, conforme a las siguientes pautas:

a) El procedimiento serd el del juicio ejecutivo;
b) El trimite informativo sobre las condiciones de
dominio y sobre impuestos, tasas, contribucics
nes y expensas podré tramitarse de manera
extrajudicial, y el estado de ocupacién podei
constatarse por acta notarial;

No procedera la compra en comisién;

d) En ningin caso podra declararse la indisponi-
bilidad de los fondos preducidos en el remate,
si bien el juez podrd exigir caucién suficiente
al acreedor;

Si fuera solicitado por el acreedor, el juez de-
cretard el desalojo del inmuchble antes del
remate.

N

c

=
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J'Art. '%7:;A5;régase' como dltitho parrafo del articu-
lo 3.876 del Cédigo Civil el siguiente:
Puede convenirse la postergacién de los dere-

chos del acreedor hasta el pago total o parcial de
otras deudas presentes o futuras del deudos”
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TITULC VI
Modificaciones al régimen de corretaje

Art. 78. —Para la matriculacién y el desempeiio del
corredor no sera exigible el hallarse domxcxliado en ¢l
lugar donde se pretende ejercer..

En los casos de corretaje inmobiliario sélo se reci-
bird comision del comitente.

TITULO VIX .
: Modificaciones a la Ley de Fondos Comunes
de Inversiém

Art. 79. —Modificase la ley 24.083, de la siguiente
forma:

@) Incorpéranse dos pérrafos finales al artfculo 19, el
que queda redactado de la siguiente forma:

Articulo 19: Se considera fondo comin de inver-
sién al patrimonio integrado por valores mobilia-
rios con oferta publica, metales preciosos, divisas,

derechos y obligaciones derivados de operacmnesl

13,

de futuro y opci instr tos -
entidades financieras autorizadas por el Banco Cen-
tral de la Reptblica Argentina, y dinero, pertene-
ciente a diversas personas a las cuales se les re-
conocen derechos de copropiedad representados por
-cuotapartes cartulares o escriturales. Estos fondos
no constituyen sociedades y carecen de personerfa
juridica.

Los fondos comunes que se constituyan con una
cantidad méxima de cuotapartes de acuerdo con el
articulo 21 de esta ley, podrin tener objetos espe-
ciales de inversién e integrar su patrimonio con con-
juntos homogéneos o analogos de bienes, reales o
personales, o derechos creditorios con garantias rea-
les o sin ellas de acuerdo con lo que disponga la
reglamentacién del érgano de fiscalizacién previsto
en ¢l articulo 32 de esta ley.

Los fondos comunes de inversién podrin emitir
distintas clases de cuotapartes con diferentes de-
rechos. Las cuotapartes podrin dar derechos de
copropiedad de acuerdo con lo previsto en el pri-
mer parrafo de este articulo y también podrin
emitirse cuotapartes de remta con valor nominal
determinado y una renta calculada sobre dicho va-
lor cuyo pago estard sujeto al rendimiento de los
bienes que integren el haber del fondo.

b) Sustitiyese el articulo 29 por el siguiente: ~

Articulo 20; La denominacién fondo comin de
inversién asi como las dnilogas que determine la
reglamentacién podran utilizarse Gnicamente para
los que se organicen conforme a las prescripciones
de la presente ley, debiendo agregar la designacién
que les permita diferenciarse enfrc si. La deno-
minacién fondo comin de inversién inmobilario asi
como las andlogas que determine la reglamentacién
sélo podra ser utilizada por aquellos fondos comu-
nes de inversién con una cantidad maxima de cuota-

por”

partes cuyo patrimonio se hallare integrado, ade-
mas de por los bienes previstos en el pirrafo
primero del articulo 1° de esta ley, por derechos
sobre inrnuebles, créditos hipotecarios en primero
o ulterior grado y derechos de anticresis constitui-
" dos sobre inmuebles en las proporciones que ess
tablece en la reglamentacién.

¢) Modificase el inciso a) del articulo 13, el que
quedarid redactado de la siguiente forma:

- Articulo 13: El Reglamento de Gestién debe es-
pecificar:

. .a) Planes que se adoptan para la inversién del
patrimonio del fondo, especificando los ob-
 jetivos a alcanzar, las limitaciones a. las in-
versiones por tipo de activo y, de incluir
créditos, la naturaleza de los mismos y la
existencia 0 no de coberturas contra el desgo

de incumplimiento.

d) Modificase el inciso ¢) del articulo 14, el que que-
da redactado de la signiente forma:

¢) La guardia y el depdsito de valores y dem4s
instrumentos representativos de las inversiones,
pago y cobro de los beneficios devengados, asf
«como el producto de la compraventa de va-
lores y cualquiera otra operacién inherente a
estas actividades. Los valores podrin ser de-
positados en una cajo constituida segfin lo
dispone la ley 20.843.

" €)™Incorpérase como inciso e) del articulo 14 el si-
gulente:

e) En los casos de fondos comunes de inversidn
inmobilaria:

1. Actuar como fiduciario, en los términos
del articulo 2.682 del Cédigo Civil res-
pecto de los inmuebles, derechos de an«
ticresis y créditos hipotecarios, en bene-
ficio de los cuotapartistas y conforme a
las instrucciones de la sociedad gerente.
Esta Gltima deberd prestar su asentimien-
to expreso en todo acte de adguisicién
o disposicién de los bienes antes indi-
cados.

II. Realizar respecto de los bienes inmuebles
todos los actos de administracién que
sean necesarios para ‘su conservacién,
venta, hipoteca o constitucién de otrox

- : derechos reales, arrendamiento o leasing
conforme a las instrucciones que imparta
la sociedad gerente, El reglamento de
gestién podra asignar esas tareas diree-
tamente a la sociedad gerente, sin nece-
sidad de nungin otro instrumento.

" III. Custodiar los demds bienes que integran
el fondo comun
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tado

IV. Llevar por si o a través de uma caja
constituida segiin la ley 20.643, el regis-
tro de cuotapartes escriturales o nomi
nativas y expedir las constancias que so-
liciten los cuotapartistas.

Sustitdyese el articulo 17 el que quedara redac.
de la siguiente forma:

Articulo 17: E! dinero en efectivo no invertido
perteneciente al fondo, debe depositarse en entida-
des financieras autorizadas por el Banco Central de
la Reptiblica Argentina, o para €l caso de los de'pé-
sitos y otras transacciones en moneda extranjera
que fueren necesarias para las operaciones de los
fondos comunes en mercados del exterior en las en-
tidades financieras internacionales que retnan Lis
condiciones que determine la reglamentacidn.

g) Incorpérase un parrafo final al articulo 18, el que
quedaré redactado de la siguiente forma:

Articulo 18: Las cuotapartes emitidas por el fon-
do comun de inversiones estaran representadas pot
certificados de copropiedad nominativos o al por-
tador, en los cuales se dejara constancia de 192
derechos del titular de la copropiedad y deberfm
ser firmados por los representantes de ambos ¢ér-
ganos del fondo. Las firmas podrin ser estamp'a.das
por medios mecénicos copiadores. Podran emitirse
cuotapartes escriturales, estando a cargo de ]a. de-
positaria el registro de cuotapartistas. Un misme
certificado podra representar una o mas cuotapartes.
La emision de cuotapartes debe expedirse contra el
pago total del precio de suscripcién, no admitién:
dose pagos parciales.

Los fondos cerrados podrin emitir certificados
globales para su depésito en regimenes de depdsto

colectivo.

h) Agrégase como iltimo péarrafo del articulo 21 los

siguientes:

E! reglamento de gestién puede prever que al
menos un (1) afio antes de la expiracién del plazo
_por el que se constituyé el fondo, una asamblea de
cuotapartistas resuelva su prérroga. Los cuotapar-
tistas disconformes con lo resuelto por la asamblea,
podran solicitar el rescate de sus cuotapartes, a }as
que se les reintegrara el valor de su participacién

en el término maximo de un (1) afo.

A la asamblea de cuotapartistas se aplicaran las

disposiciones de la ley 19.550 de sociedades co-
merciales relativas a la asamblea extraordinaria.

. i) Agréganse como segundo, tercero y cuarto pérrafo
del articulo 25 de la ley 24.083, los siguientes:

Las cuotapartes y cuotapartes de renta de ]c!!
fondos comunes de inversién, serin objeto del si-
guiente tratamiento impositivo:

a) Quedan exentas del impuesto al valor agrega-
do las prestaciones financieras que puedan
resultar involucradas en su emisién, suscrip-
cién, colocacién, transferencia y renta;

b) Los resultados provenientes de su compra-
venta, cambio, permuta, conversién y dis-
posicion, asi como tamb'én sus rentas, que-
dan exentos del impuesto a las ganancias,
excepto para los sujetos comprendidos en
titulo VI de la Ley de Impuesto a las Ga-
nancias (texto ordenado en 1986 y sus
modificaciones). Cuando se trate de benefi-
ciarios del exterior comprendidos en el titulo
y de ocupacibn, designando 2 tal fin al es-
pussto en su articulo 21 y en el articulo 104
de la ley 11.683 (texto ordenado 1978 y sus
modificaciones).

El tratamiento impositivo establecido en el pi-
rrafo anterior sera de aplicacién cuando los refe-
ridos titulos sean colocados por oferta piblica.

Asimismo, a los efectos del impuesto al valor
agregado, las incorporaciones de créditos a un
fondo comén de inversién, no constituirdn presta.
ciones o colocaciones financieras agravadas, Cuan-
do el crédito incorporado incluya intereses de finan-
ciacién, el sujeto pasivo del impussto por 1a pres-
tacién correspondiente a estos ultimos continuard
siendo el cedente, saldo que el pago deba efec-
tuarse al cesionario o a quienes indique, en cuyo
caso serd quien lo reciba el que sumira la calidad
d¢ ‘sujeto pasivo.

TITULO VI

Modificaciones al Cédigo Procesal Civil y
Comercial de la Nacién

"Art. 80. — Modificase el Codigo Procesal Civil y
Comercial de la Nacién de la siguiente forma:

Articulo 598: Dic'ada la sentencia de trance y
remate se procedera de la siguiente forma:

1. El juez ordenari verificar el estado fisicc
y de ocupacién, designando a tal fin al es-
cribano que proponga el acreedor. Si de esa
diligencia resulta que el ‘nmueble se encuen-
tra ocupado, en €l mismo acto se intimaré
a su desocupacién en el plazo de diez (10)
dias, bajo apercibimiento de lanzamiento por
la fuerza publica.

No verificada en ese plazo la desocupacién,
sin més tramite se procedera al lanzamiento
y se entregard la tenencia al acreedor, hasta
la aprobacién del remate, con intervencién
del notario al que se refiere el parrafo ante-
rior. A esos fines, el escribano actuante puede
requerir el auxilio de la fuerza publica,
allanar domicilio y violentar cerraduras y poner
en depésito oneroso los bienes que se en-

cuentren en el inmueble, a costa del deudor.
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2. El acreedor estara facultado para  solicitar

directamente al Registro de la Propiedad un
informe sobre el estado y gravimenes que
afectaren ¢l inmueble hipotecado, con indi
cacién del importe de los créd’tos, sus titu-
lares y domicilios,

3. Asimismo, el acreedor puede:

a) Solicitar directamente en el registro co-
rrespondiente la expedicion de un segundo
testimonio del titulo de propiedad de!
inmueble, con la sola acreditacién de
ese caricter y a costa del ejecutado;

b) Requerir la liquidacién de las deudas que’
existan en concepto de expensas de la
propiedad horizontal, impuestos, tasas y
contribuciones que pesen sobre el inmue-
ble, bajo apercibimiento que de no con.
tarse con dichas liquidaciones en el plazo
de diez (10) dias habiles desde la re-
cepcién de su solicitud, se podra subas-
tar el bien como si estuviera libre de
deudas. Los reclamos que se dedujeran

por aplicacién de lo dispuesto en @ste -

inciso no afectarin el tramite de remate
del bien gravado.

4 La venta quedari perfeccionada una vez pa-

gado el precio en el plazo que se haya
estipulado y realizada la tradicién a favor
df?l comprador. El pago se podria realizar
directamente  al acreedor, quien deberd
depositar el remanente dentro del quinto dia
de verificado el cobro. Si el acreedor ostenta
la tenencia del inmueble subastado, podra
transmitirla directamente al comprador; caso
contrario y no habiendo mediado despose-
sibn como lo prevé el inciso 1 deberi ser
entregado con intervencién del juez. La pro-
tocolizacién de las actuaciones sera extendida
por intermedio del eseribano des’gnado por
el comprador, sin que sea necesaria la com-
parecencia del ejecutado.

5. El deudor ni el tercero, poseedor del inmue-

b!e hipotecado, pueden interponer incidente
ni recurso alguno, sin perjuicio de que €]
deudor pueda ejercitar, en juic'o sumarisimo
posterior, los derechos que tengh que recla-
mar al acreedor. Si existiera peligro de
desproteccién de alguno de los interesados,
se notificard al  defensor oficial para que
asuma el control del proceso de ejecticién
de la garantia.

Ux)la.v.ez realizada la subasta y cancelado el
crédito ejecutado, el deudor podrd  impug.
nar por la via judicial:

@) La liquidacién practicada por el acreedor,
v

b) El incumplimiento de los recaudos esta-

blecidps en el presente articulo por parte
del ejecutante.

En todos los casos el acreedor debers in-
c}emn.izar los perjuicios ocasionados, sin per-
juicio de las sanciones penales y administrati-
vas de que se hiciera pasible.

7. En los casos previstos en el presente articulo,
no "procederd la compra en comisién ni la
indisponibilidad de los fondos de la subasta.
No obstante el juez podri pedir caucién
suficiente al acreedor.

TITULO IX
Modificaciones al Régimen Registral

) _Art." 81.—Cuando Ia ley ko autorice pueden ser
inscritos los instrumentos privados, siempre que la fir-
ma de sus otorgantes esté certificada por escribang
ptiblico, ' -

) Los registros de la propiedad deben inscribir los
instrumentos cualquiera que sea la jurisdiccién donde
o hubieren otorgado. No podrén establecerse condi-
ciones o restricciones diferenciales para la inscripcién
“ de los instrumentos otorgados en distinta jurisdiceién
que la del registro que corresponda.

Art. 82. —La situacitén registral solo variari a peti-

cién de:

a) El autorizante del documento "que se pretende

_ inscribr, o su reemplazante legal;

b). Qufen tuviere interés para asegurar el derecho
que se ha de regisrtar. o

[

TITULO X
Modificaciones al Cédigo Penal

"Art. 83. — Agrégase al articulo 173 del Cédigo Penal,
los siguientes incisos:

12. El titular fiduciario, el administrador de
fondos comunes de inversion o el dador
de un contrato de leasing, que en beneficio
propio o de un tercero dispusiere, gravare
0 perjudicare los bienes y de esta manera

-.defraudare los derechos de lus cocontra-
tantes.

13. E! que encontrandose autorizado para eje-
~cutar  extrajudicialmente un inmueble lo
ejecutara en perjuicio del deudor, a sabien-
das de que el mismo no se encuentra en
mora, o maliciosamente omitiera cumpli-
mentar los recaudos establecidos para la
subasta mediante dicho procedimiento es-
pecial,

t4. El tenedor de letras hipotecarias que en
perjuicio del deudor o de terceros omitiera
consignar en el titulo los pagos recibidos.

ESE Y

. TITULO XI
Modificaciones a las leyes impositivas
CapiTuLo 1

Art, §:§.—Los titulos valores representativos de deu:
da, emitidos por fiduciarios respecto de fideicomiscs
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que se constituyan para la titulizacidn de activos, serin
objeto del siguiente tratamiento impositivo:

a) Quedan exentas del impuesto al valor agregado
las operaciones financieras y prestaciones rela-
tivas a su emisién, suscripcién, colocacién,
transferencia, amortizacién, intereses y cance
lacién, como asi también las correspondientes
a sus garantias;

b

-~

Los resultados provenientes de su compraventa,
cambio, permuta, conversién y disposicién, co-
mo asf también sus intereses, actualizaciones
y ajustes de capital, quedan exentos del im-
puesto a las ganancias, excepto para los sujetos
comprendidos en el titulo VI de la Ley de
Impuesto a las Ganancias (texto ordenado 1986)
y sus modificaciones. Cuando se trate de be-
neficiarios del exterior comprendidos en el titulo
V de la citada norma legal, no regira lo dis-
puesto en su articulo 21 y en el articulo 104
de la ley 11.683 (texto ordenado 1978) y sus
modificaciones.

El tratamiento impositivo establecido en este articulo
serd de aplicacién cuando los referidos titulos sean
colocados por oferta publica.

Art, 85. — A los efectos del impuesto al valor agre-
yado, cuando los bienes fideicomitidos fuesen créditos,
las transmisiones a favor del fideicomiso no constituirin
prestaclones 0 colocaciones financieras gravadas.

Cuando el crédito cedido incluya intereses de fHnan-
ulacibén, el sujeto pasivo del impuesto por la prestacién
correspondiente a estos tltimos continuard siendo el
fideicomitente, salvo que el pago deba efectuarse al
cesionario o a quien éste indique, en cuyo caso serd
quien lo reciba el que asumird la calidad de suieto
pasivo.

Art, 88.— Las disposiciones del presente capitulo
entrardn en vigencia el primer dia del mes subsiguiente
al de la publicacién de la presente ley.

TITULO X1

Desregulacién de aspectos vinculados a la construccién
en el 4mbito de la Capital Federal y de la Nacién

. Art, 87.—Agrégase al articulo 2.1.3.7 del Cédigo
de la Edificacién (ordenanza 33.387 oficializada por
o-denanza 33.515 de la Municipalidad de la Ciudad
de Buenos Aires) el siguiente parrafo:

Ante la presentacién de la documentacion exigida
para la ejecucién de obras que requieran permiso,
se expedirdn inmediatamente y en un mismo acto,
el nimero de expediente y la registracién, poster-
gando cualquier andlisis sobre aquella documenta-
cién para la etapa siguiente de fiscalizacién, ba-
sada en la responsabilidad profesional,

Art. 88.— Agrégase al inciso a) del articulo 2.1.2.2
del Cédigo de la Edificacién (ordenanza 33.387 ofi-

cializada por la 33.515 de la Municipalidad de Buenos
Aires), como WGltimo parrafo el siguiente:

Cuando la entrega de los certificados exigidos
para el permiso de obra demorase mas de cuarenta
y ocho (48) horas, el interesado quedard autori-
zado para suplirlos con la presentacién de la soli-
citud correspondiente en la que constardi el in-
cumplimiento del plazo antes mencionado.

Art. 89. — Derbgase la exigencia de autorizacién de
gestores por parte de los profesionales, prevista por el
articulo 2.5.9.6. del Cédigo de Edificacién (ordenanza
33.387 oficializada por ordenanza 33.515).

Art. 90. — Reddcese el costo del derecho de ocupa-
cién y uso de la via pdblica con obradores de empre-
sas privadas por cucnta de terceros, previsto por el
articulo 26 de la Ordenanza Tarifaria para el afio 1994
(47.548), a la suma de cinco centavos ($0,03).

Art, 91. — Redtcese la contribucién por publicidad
prevista por el articulo 65 de la Ordenanza Tarifaria
para el afio 1994 (47.548), al cinco por ciento (5 %)
del valor anual de la mayor tarifa para un aviso frontal
simple conforme el articulo 13.4.14 del Cédigo de la
Publicidad (ordenanza 41.115), con un importe tnico
para toda la Capital.

Art. 92. — Derbgase €l articulo 2¢ y la obligacién
de percibir honorarios por etapas prevista en los ca-
pitalos II, III y IV del arancel aprobado por decreto
ley 7.887/55.

Art. 93. — Derbgase el articulo 2.1.1.4. del libro se-
gundo del Cédigo de Etica para la Agrimensura, Ar-
quitectura e Ingenieria, aprobado por decreto 1.099/84.

" Art. 94. — Derdgase la intervencién del Consejo Pro-
fesional respectivo en la extensién del certificado de
encomienda de tareas profesionales, previsto en el apar-
tado 49, inciso @), del articulo 2.1.2.2. del Cédigo de
la Edificacién (ordenanza 33.387, oficializada por or-
denanza 33.515).

Art. 95. — Prohibese a los colegios profesionales de
agrimensura, arquitectura e ingenieria exigir a sus ma-
triculados, en forma previa a la realizacién de activida-
des en que éstos asuman responsabilidad profesional,
cualquier clase de certificado de habilitacién y registro
de encomienda.

Art. 96. — Suprimese el Registro Municipal de Pro-
fesionales al que se refiere el articulo 2.5.9.1. y con-
cordantes del Cédigo de la Edificacion (ordenanza
33.387, oficlalizada por ordenanza 33.515) y créase, en
su reemplazo un Registro de Profesionales Sancionados,
donde figurarin exclusivamente aquellos profesionales
que hayan sido suspendidos o inhabilitados para ejercer
en el démbito municipal.

Podran ejercer libremente su profesién en el 4mbito
de la Capital Federal, de conformidad con lo estable-
cido por el decreto 2.293 del 2 de diciembre de 1992,
quienes no se encuentren incluidos en el Registro de
Profesionales Sancjonados mencionado en el pamafo
anterior,

Art. 97. — Derdgase el visado del consejo- profesional
respectivo del letrero reglamentario de obra, previsto
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en el apartado 5, inciso @), del articulo 2.1.2.2. del
Cdédigo de la Edificacién (ordenanza 33.387, oficializada
por ordenanza 33.513).

Modificaciones al proyecto de reformas al
Cédigo Civil sancionado por la Cimara de Diputados
el 3 de noviembre de 1993

(Expediente 2.004-D.-1993, O/D Ne 1.322)

Art. 98. — Modificase el Codigo Civil de la siguiente
manera:

Articulo 1.366: Los efectos del contrato en virtud
del cual una parte otorga a la otra el uso y goce
de una cosa y conviene una opcién de compra
a favor de ella, se producirin con respecto a ter-
ceros interesados de buena fe:

1. Si se trata de cosas muebles registrables, por -

su inscripcién en el registro respectivo. Si se
trata de cosas muebles no sujetas a2 un régi-
men especial de registracién, por su inscrip-
cién en el Registro de Créditos Prendarios
del lugar de ubicacién de la cosa.

En ambos supuestos se observari, en su
caso, lo previsto en el articulo 1.143.

2. Si se trata de cosas inmuebles, por su ins-
cripcién en el registro correspondiente.

Articulo 2.018: Queda redactado de la siguiente
manera: El corredor tiene derecho a retribucién si
el ‘negocio se celebra como resultado de su inter-
vencién.

Cuando en la negociacién sélo interviniera un
corredor, tendrid derecho a percibir la comisién de
cada uno de los contratantes, excepto en los casos
de corretaje inmobiliario, en que sélo se recibird
comisién del comitente,

Articulo 2.662: Dominio fiduciario es el que se
adquiere en razén de un fideicomiso constituido por
contrato o por testamento, y estd sometido a durar
solamente hasta la extincién del fideicomiso, para
el efecto de entregar la cosa a quien corresponda
seglin el contrato, el testamento o la ley:
© En caso de edificacién, el fideicomitente podra
utilizar el régimen del fideicomiso, aunque coincidan
parcialmente su titularidad con la del fiduciario o
la del fideicomisario, .

Articulo 3.187: Si para la deuda garantizada con
hipateca, se emiten letras, éstas deben ser libradas
por el deudor e intervenidas por el Registro de la
Propiedad Inmueble que corresponda a la jurisdic-
cién donde se encuentre el inmueble hipotecado, en
papel que asegure su inalterabilidad, bajo la firma

. del. deudor, del escribano y un funcionario autori-
-zado del Registro, dejindose constancia de su emi-
sién en el mismo asiento de la hipoteca.

Articulo 3.211: Las situaciones juridicas regis-
trables deben constar en instrumento péblico.

Cuando la ley asi lo autorice podran ser inscritos
. los .instrumentos privados, siempre qu= la firma de
sus otorgantes esté certificada por escribano puablico.
Los registros de propiedad deben inscribir los ins-
~trumentos cualquiera que sea la jurisdiccion donde
se hubieren otorgado. No pueden establecerse con-
diciones o restricciones diferenciales para la inscrip-
cién de los ihstrumentos otorgados en distinta ju-
risdiccién que la del registro que corresponda,
Articu'o 3.212: La situacién registral sélo variard
a peticién de:

‘a) El autorizante del documento que se pretende
inscribir o su reemplazante legal;

b) Quien _tuviere interés en asegurar el derecho
que se ha de registrar.

Art. 99. — Comuniquese al Poder Ejecutivo.
Sala de las comisiones, 27 de septiembre de 1994.

. Juan C. Crostelli. — Miguel A. Bdlestrini, —

" Oscar S. Lamberto. — César Arigs. == Mar-

cela A. Bianchi Silvestre. — Carlos ], Scelzi.

— Norma A. Miralles de Romero. — Nés-

tor ]. Muriel, — Carlos H. Golpe. — Car-

los F. Dellepiane. — Carlos F. Gémes

Centuridn. — Carlos A. Alvarez. — Alberto

G. Albamonte. — José S. Arrechea. — Su~

sana B. Ayala. — Daniel Baum. — Osvddo

A. Bracchi. — Patricia Bullrich. — Eduar-

" do O. Camafio. — Carlos ]. Castro. —

" Rogelio R. Cerdera. — Miguel H. D’Ales-

. sandro. — Délfor A. Giménez. — Ramén

. F. Giménez. — José L. Gioja. — Gustavo

A. Green. — Ermesto R. Kaehler. — Ana

R. Kessler. — Marcelo E. Ldpez Arias, —

Horacio A. Macedo. ~ Carlos Manfredotti.

— Marco A. Michelli. — Salomén A. Mi-

chitte, — Marcelo J. Muniagurria. ~ Gio-

conda E. Perrini. ~— Humberto ]. Roggero.

— Carlos E. Sorla. — Carlos A. Sueiro. —

Carlos F. Tenev. — Juan M. Valcarcel.

— Néstor A. Varela. — Eduardo Varela
Cid. — Gualberto E. Venesia.

En disidencia: .
Maria C. Guzmdn. — Anibal Callaba. —
José M. Ibarbia. — Julio C.-Ibarreche. —

Arturo P. Lafalla.

INFORME

Honorable Cémara:

Las comisiones de Vivienda, de Finanzas, de Presu-
puesto y Hacienda y de Legislacién General, al consi-
derar el proyecto de ley sobre financiamiento de la
vivienda y de la construccién, consideran innecesario
abwadar en mis. detalles que los expresados en el men-
saje 1.067 del Poder Ejecutivo, aconsejando su sancién.

Juan C. Crostelli.
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I
Dictamen de minoria
Honorable Cdmara:

Las comisiones de Vivienda, de Finanzas, de Presu-
puesto y Hacienda y de Legislacién General, han cor-
siderado el proyecto de ley de financiamiento de ia
vivienda y la construccion, mensaje 1.067 y, por laz
razones expuestas en el informe que se acompada y
las que daré el miembro informante, aconsejan la san-
cion del siguiente:

'PROYECTO DE LEY
El Senado y Cdmara de Diputados, etc.

FINANCIAMIENTO DE LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS

TTTULO 1

De los institutos juridicos aplicables al
financiamiento y construccién de viviendas

Carituro I
Del derecho real de fideicomiso

Articulo 1?— Habrd fideicomiso cuando una persona
—fiduciante— transmita la propiedad fiduciaria de
bienes determinados a otra persona —fiduciario—,
quien se obliga a ejercerla en beneficio de quien se
designe en el contrato —fidefcomisario—, y a transmi-
tirlo al cumplimiento de un plazo o condicién reso-
lutoria al fideicomisario o al fiduciante.

Art. 20— FEl fideicomitente es el instituyente del
fideicomiso y podran ser una o mas personas, fisicas o
juridicas, las que deberdn ser titulares de los bienes
objeto del fideicomiso, al tiempo de su constitucién.

Art. 3v—El fiduciario puede ser persona Hsica o
juridica, unica, y tendra la titularidad de los bienes
fideicomitidos.

E!l fiduciario cesard como tal por:

a) Remocién judicial por incumplimiento de sus
obligaciones, a instancia del fiduciante, o a
pedide del fideicomisario con citacién del fi-
duciante;

b) Por muerte o incapacidad judicialmente decla-
rada si fuera una persona fisica;

¢) Por disolucién si fuere upa persona juridica;

d) Por cesacion de pago decretada judicialmente;

e) Por renuncia st’en el contrato se hubiese auto-
rizado expresamente esta causa. La renuncia
tendri efecto después de la transferencia del
patrimonio objeto del fideicomiso al fiduciario
sustituto.

Producida una causa de cesacion del fiduciario, sera
reemplazado por el sustituto designado en el contrato
o de acuerdo al procedimiento previsto por él. Si 1w

lo hubiere o no aceptare, el juez designari como fidu-
ciario a una de las entidades financieras autorizadas.
Los bienes fideicomitdos serin transmitidos al nuevo
fiduciario.

Art. 49 —E! fideicomisario puede ser una o mas per-
sonas, fisicas o juridicas, beneficiarias del fideicomiso,
determinadas o determinables que recibirdn la titulari-
dad de los bienes fideicomitidos y sus frutes, al cum-
plimiento del plazo o condicién resolutorios, sin perjui-
cio de recibir frutos en todo tiempo por parte del
fiduciario, si asi consta en el contrato de fideicomiso.

Art. 59 —Sdlo  podra designarse fideicomisarios si-
multineamente en el acto constitutivo, con asignacién
de cuotas, pero no podrian hacerse designaciones suce-
sivas ni sustitutivas de f.deicomisarios, ni cesiones d=
derechos que impliquen una transgrw‘én a los pre
ceptos del Cédigo Civil.

Art. 69 — Dominio fiduciario es el que se adguiere
en un fideicomiso singular, subordinado a durar sola-
mente hasta el cumplimiento de una condicién resolu-
toria, o hasta el vencimiento de un plazo resolutorio,
para el efecto de restituir la cosa a un tercero.

Se constituye por contrato y tradiciém, disposicion
de dlt'ma voluntad o prescripcién. Si es sobre cosas
registrables, se requiere su inscripcién a los efectos
previstos en los respectivos ordenamientos.

El titular fiduciario tiene las msmas facultades inhe-
rentes al derecho de dominio, sujetas a la causa de
extincion de su derecho, La transmisién del derecho
comprende Jas obligaciones impuestas al fiduciario.

El fideicomisar:o toma la cosa libre de los derechos
reales constituidos por el fiduciario, salvo los estahle-
cidos con su conformidad expresa. La ejecucién de
medidas precautorias que afecten al dominio fiduciario
no alteran su naturaleza.

Al cumplirse el plazo o ka condicién resolutoria, el
fiduciario queda constituido en poseedor a nombre del
fideicomisar.o, si éste hubiera expresado aceptacién.
Los instrumentos en que consten actos de adquisicién
o extincién aet derecho del fideicomisario, deben ser
inscritos.

El derecho del fideicomisario a adquirir el dominio
caduca transcurridos veinte afios desde la eonstitucién

del fideicomiso, consolidéndose en tal supuesto el do-,

minio pleno del fiduciario, sup'etoriamente a lo pre-
visto.

En el caso de construccién de vivienda, el fideico-
mitente podrd someter el fideicomiso al régimen de
estas normas, aunque coinc’da parcialmente su titula-
ridad con la del fiduciario o la del fideicomisario,

Art. 79 —El fiduciario debera cumplir las obliga-
ciones impuestas por la ley o la convencién con la
prudencia y diligencia de quien actia sobre la base
de la confianza y la buena fe.

Art. 80— Los bienes fideicomitidos constituyen un
patrimonio separado del patrimonio del fiduciario y del
fiduciante. Dichos bienes quedarin ezentos de la ac.
cén singular o colectiva de los acreedores del fidu-
ciario.

Art, 99—Los bienes del fiduciario no responderin
por las cbligaciones contra’das en la ejecucién del fi-

~
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deicomiso, las que sélo serdn satisfechas con los biene:
fideicomitidos. La  insuficiencia de éstos para atender
las obligaciones, dara lugar a la aplicacién del proce-
dimiento del articulo 25.

Art. 10. — E! fiduciario podra disponer o gravar los
bienes fideicomitidos cuando lo requieran los fines del
fideicomiso, sin que para ello sea necesario el consen-
timiento' del fiduciante o del fideicomisario, a menos
que se hubiese pactado lo contrario.

Art, 11 — El fiduciario podra ejercer todas las ac-
ciones que correspcndan para la defensa de los bienes
fideicomitidos tanto contra terceros como contra log
fideicomisarios.

El juez podrd autorizar al fiduciante o al fideicom -
sario a ejercer acciones en sustitucién del fiduciario,
cuando éste no lo hiciere sin motiva sufic’ente,

Art. 12. —El contrato de fideicomiso serd siempre
onercso y se instrumentard sélo por escrito bajo pena
de nulidad. Los sujetos otorgantes deberin reunir y
cumplir los preceptos del Cédige Civil en punto a ca-
pacidad. El contrato deberd cumplir el régimen. del
Cédigo Civil en cuanto al objeto, forma, prueba, vali-
dez, publicidad; sn perjuicio de las modificaciones y
salvedades que impone esta ley.

Art. 13, — Cualquiera sea la calidad de los bienes
fideicomitidos, deberin determinarse especificamente al
tiempo del contrato, con sus correspondientes gravime-
nes si los hubiere.

Art. 14. — La constitucién del fideicomiso se realiza-
rd en un Gnico acto, entre el fide'comitente y el fidu-
ciario, pudiendo constar en acto separado, la acepta-
cién o renuncia del fideicomisario. .

Art. 15. —El acto constitutivo del fideicomiso debe-
rid expresar:

a) La individualizacién del fideicomitente, del fi-
duciario y del f'deicomisario, con indicacién
de sus datos o, en el caso de este tltimo, los
que permitan su individualizacién futura;

b} La determinacién de los benes fideicomitidos;

. c) La naturaleza y finalidad de la relacién fidu-
ciaria;

d) El empleo y destino que debe darse a los bie-
nes;

e) El plazo o la condicidn resolutorios a que se
sujeta la propiedad fiduciaria;

f) Las_obligaciones y derechos del fideicomitente
y del fidueiario;

g) Los derechos del fideicomisario.

Art. 16. — De los derechos del fideicomitente:

a) Vigilar la conducta del fiducario y el cum-
plimiento de las obligaciones contractuales en
tiempo y forma;

b) Demandar la resolucién del contrate por incum-
plim‘ento del fiduciario y la restitucién, por
éste, de los bienes fideicomitidos;

¢) Demandar la restitucion de los bienes por la
renuncia del fide'comisario, o la inexistencia de
éste, al cumplirse el plazo o condicion resolu-
torios.

_Art. 17.—D§{§q§g§ del fiduciario:

Tomar las medidas conservatcrias en resguardo
de los b'enes fideicomitidos;

b) Retvindicar fa propiedad fiduciaria contra’ los
terceros;

Exigir al fideicom’tente el cumplimiento de sus
obligacicnes contractuales, ‘'en tiempo y forma
oportunaos;

d) Demandar la resolucnon del contralo’ por in-
- cumnplimi del f

a

c

N

Art. 18. —Derechos del fideicomisaro:

Aceptacién o renuncia incondicional a Ios hie-.
nes fideicomitidos y sus frutos;

b) Exigir al fduciario la rendicién de cuentas y
el cumplimiento de sus deberes, asi como las
indemnizaciones a que tuviere derecho;
Demandar al fiduciario por cumpl miento de
sus obligaciones, o pedir la sustitucién del mis-
mo con justa causa, cuando hubiere aceptado
el fide'comiso, con la necesaria citaciéon de
tercer'a al fideicomitente;

Exigir al fiduciario Ja entrega de los bienes y
sus frutos, en tiempo y forma oportuncs, con-
forme a las dsposlclones del contrato de fi-
deicamiso. : N,

a

—

.

[
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Art. 19, — Obligaciones del fideicomitente:

a) Transmitir, en tiempo y forma oportunos, los
bienes fideicomitidos al fiduciario;

b) Cumplir con la prestacién onerosa debida al
fiduciario por su gestién, conforme los términos
del contrato;

¢) Concurrir a citacién judicial de terceria para
resguardar los derechos del fiduciario y del fi-
deicomisario por los bienes fideicomitidos;

d) Concurrir a citacién judicial de tercerfa para el
caso que el fideicomisario solicite, después de

- su aceptagién, la sustitucién del fiduciario por
las causa!“?egales

A:t. 20. = Obligaciones del fiduciario:

a) Notificar al fideicomisario, la existencia y con-
tenido del fideicomiso, para su aceptacién 0
renuncia;

b) Proceder a las inscripciones que demande la
publicidad de los bienes fideicomitidos;

¢) Llevar ¢uenta al dia del cumplimiento contrac-
tual y rendir detalle de la misma al fideicomi-
sario;

d) Restituir los hienes fideicomitidos. al fideico.
mitente para el caso de resolucién del contrato,
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Art. 21, — Obligaciones del fideicomisario:

a) Aceptar o renunciar al contrato del fideicomiso
coando se naotifique fehacientemente de los tér-
minos del mismo;

b) Recibir los bienes fideicomitidos y sus frutos;
y aprobar, si corresponde, la rendicién de cuen-
tas que presente el fiduciario.

Art. 22. — El fideicomiso se extingue por ks siguiens
tes causales:

a) Cumpl o de las prest prometidas,
por el fiduciario, y la transferencia por éste, de
los bienes y frutos fideicomitidos al fideicomi-
sario, al término del plazo o condicidn resolu-
torios;

b) Resclucién por incumplimiento de las obliga-
ciones a cargo del fiduciario;

¢) Imposibilidad sobreviniente, juridica o factica,
de cumplimiento contractual respecto ‘al objeto
o a los sujetos de la relacién juridica megocial;

d) Inexistencia del fideicomisatio al tempo del
cumplimiento del plazo o condicién resolutoria;

¢) No aceptacién o renuncia posterior del fideico.
misario.

Art, 23. — Para las cosas registrables, la existencia y
el cumplimiento de las condiciones y plazos resclutorios
dehe inscribirse a los efectos previstos en los respec-
tivos ordenamientos.

Carirvro I
Del fideicomiso financiero

Art. 24. — Fideicomiso financiero es aquel contrato
de fideicomiso sujeto a las reglas precedentes, en el
cual e} fiduciario es una entidad financiera, y benefi-
ciario son los titulares de certificados de participacién
en el dominio fiduciario o de titulos representativos de
deuda garantizados con los bienes fideicomitidos.

Dichos certificados de participacién y titulos valores
de deuda podrin ser objeto de oferta priblica.

La Comisiébn Nacional de Valores sera autoridad de
aplicacién respecto de los fideicomisos financieros, pu-
diendo dictar normas reglamentarias.

Art. 25, — La cesacién de pago del fiduciaric finan-
ciero declarada judicialmente impondrd la enajenacién
de los patrimonios separados que hubiese tenido a la
fecha de la misma.

El sindico de la quiebra citard a junta de tenedores
da titulos de deuda ‘de cada fideicomiso, para que se
celebre dentro del plazo de sesenta djas contados a par-
tir de la fecha del auto ‘de apertura del concurso ©
quiebra, a fin de que resuelva sobre las normas de ad-
ministracién y liquidacién del patrimonio,

Dichas normas podrin prever;

a) La transferencia del patrimonio separado como
unidad a otra sociedad de igual giro;
b) Las meodificaciones al contrato de emisién, las

que podran comprender 1a remisién de parte de -

las deudas o la modificacién de los plazos, mo-
dos o condiciones iniciales;

¢) La continuacién de la administracién de los
bienes fideicomitidos hasta la extineién del fi-
deicomiso; :

d) La forma de enajenacién de los activos del pa-
trimonio separado;

e) La designacién de aquel que tendra a su cargo
la enajenacién del patrimonio separado como
unidad ¢ de los activos que lo conforman;

f) Cualquier otra materia que determine la junta
relativa a la administracién o liquidacién del
patrimonio separado.

Las acuerdos deberin adoptarse con el voto favora-
ble de tenedores de titulos que representen, a 1o me-
nos, la mayoria absoluta de los titulos emitidos v en
cireulacidn, salvo en el caso de las materias indicadas
en el apartado &) en que el quérum de acuerdos serd,
a lo menos, las dos terceras partes de los titulos emiti-
dos y en circulacién.

§i no hubiere quérum para adoptar acuerdos en pri-
mera citacién, se debera citar 2 ura nueva junta, la cual
debera celebrarse dentro de los treinta dias siguientes a
la fecha fijada para la junta no efectuada, vy los acuerdos
deberin adoptarse con el voto favorable de tenedores de
titulos que representen, a lo menos, Ja mayoria absoluta
de los titulos emitidos y en ecirculacién, salve en
el caso-de las materias indicadas en los apartados @)
y b) en que et quérum de acuerdos sers la mayoria
absoluta de los titulos presentes en la junta, y el apar-
tado b) en que el quérum de acuerdos serd, a lo menos,
las dos terceras partes de los titulos emitidos y en
circulacién,

CariToro II

De los certificados de participacién

Art. 28. — Los certificados de participacién en el do-
minio fiduciario de los bienes objeto del fideicomiso ses
ran -emitidos por el fiduciario. Los t{tulos valores repre-
sentativos de deuda garantizados por los bienes fideico-
mitidos podran ser emitidos por et fiduciario o por ter-
ceros, segin fuere el caso. Los certificados de partici«
pacién v los titulos valores representativos de deuda
podrin ser al portador o nominativos, endosables o no,
o escriturales conforme al articulo 82 concordante de la
Tey 23.5768 (con las modificaciones de la ley 23.962).

Si se emitieren titulos, serin de aplicacién los recau-
dos previstos en el articulo 7¢ y concordantes de la ley
235768 (con las modificaciones de la ley 23.962).

Podran emitirse cettificados globales de los certificados
de participacién para su inscripeidn en regimenes de de-
pisita colectivo, A tal En se comsiderarin definitivos,
‘negaciables y divisibles.

Pueden emitirse diversas clases de certificados de par.
ticipacidn con derechos diferentes. Dentro de cada clase
se otorgaran los mismos derechos. La emisién puede
dividirse en series. :

UL INT DoT — .\:
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QGavituro IV
Contrate de leasing

Art. 27. — Fl leasing es el derecho real por el cual se
adquiete el uso y goce de una cosa ajenz, mueble o
inmiteble pagando un canon periddico, por un plazo de-
terminado, al fin del cual el titulir del derecha podrd
ejercer la opcién de compra por un valor residual, ini-

cialmente pactado, adquiriendo asi la nuda propiedad..

El contrato debera satisfacer lus signientes requisitos:

a) Que el dador sea una entidad financiera o una

sociedad que tenga por objeto la realizacién de

este tipo de contratos;

b) Que tenga por objeto cosas muebles individuali-
zadas, o inmuebles, de propiedad del dader con
la finalidad de entregarlis en uso y goce al
tomador;

¢) Que el canon sé fije teniendo en cuenta la amor-
tizacién del valor de la cosa conforme a criterios
de contabilidad generalmente aceptados, en et
plazo de duracién_del contrato;

d) Que el tomador tenga la facultad de eomprar
1a cosa mediante el pago de un precio fijado
en el contfate que responda al valor residual
presumible de aquélla. Esa facultad podrs ser
ejercida a partir de due el tomador haya pa-
gado la mitad de los periodos de camon esti-
pulados, o antes, si asf lo convinieron las partes.

Art. 98. — También podrin celebrar contrato de lea-

sing los fabricantes e importadores de. cosas muebles

destinadas al equipamiento de industrias, comercios, em-
presas agropecuarias o actividades profesionales que el
tomador utilice. exclusivamente con esa finalidad. Serin
aplicables a este contrato las disposiciones de los incisos
b), ¢) vy d) del articulo anterior y, en lo pertinente, las
deméas disposiciones de este capitulo.

En este contrato no serin validas las renuncias a las
garantias de eviccibn y vicios redhibitorios,

Art. 29. — Las partes podrin convepir, junto con la
opetén de compra, I8 posibilided de que el tomador opte
por renovar el contrato sustituyéndose las cosas que
constituyen su objeto por otras nuevas en las condi-
ciones que se hubiesen pactado.

Art. 30.— A los efectos de su oponibilidad frente a
tercerod, el contrato deberi inseribirse en el registro que
corresponda a las cosas que constituyen su abfeto. Si
se tratare de cosas mueblés no registrables, debera ins-
cribirse en el Registro de Créditos Prendarios del lugar
donde se encuentren.

Art. 3). — Seran opomibles a los acreedores de las
partes los efectos del contrato debidamente inserito,
por Io que sdlo podrin ejercer las facultades que les
son propias pero que no obstaculicen el cumplmiento
de la finalidad del contrato. Los acreedores del toma-
dor podrén subrogarse en los derechos de éste para
ejercer la opcifm de compra.

En caso de quicbra del dador, €l contrato continuara
por ¢l plazo convenido, pudiendo el tomador ejercer
ia opcién de compra en el tiempo previsto. .

En easo de quiebra del tomador, dentro de los se-
senid dfos de decretada, el sindlco podrd optar entre
continuar el contrato en las condiciones pactadas o
resolverlo.

Art. 32.— La transmisién -del dominio se produce
pot el ejercicio de la opcidn de compra, el pago del
valor residual en las condiciones fijadas en el contrate
y ¢l cumplimiento de los recaudos legales pertinentes,
de acuerdo a la naturaleza de la cosa de que se trate,
a cuyo efecto las partes deberin otorgar la documenta-
cdn necesaria.

Ast. 33.-—Cuando el objeto del contrato de ledsing
fuesen cosag inmuebles, el incumplimierita dg la obli-
gicién del tomador de pagar el cdnon dark lugir a
los siguientes efectos:

a) Si el tomiador hublera pagado menos de
cuarto de la cantidad de periodos de canon
convenidos, la mora serd automitica y el dador
podrd deimendar judicialmente la resolucién del
contrato; se dard vista por cinco dias al toma-
dor, qui¢n podrd probar docimefitadamente que
estért pagados los perfodos que se le iecliman
¢ paralizar el trémite, pat (nica vez, mediants
el pagp d¢ los thnomes adeudados con mds sus
intereses, Caso contrario el juez dispondrs la
resolucion del eontrato sin inds trimite;

b) Si &l tomador hubiése pagido mis de un cuarto
pera menos del cincuenta por ciento de log
perfodos de canon donvenidos, el dader deberd
intimarla al pago de los pertodos adeudados,
para lo cual el tomador tendrd un plazo da
sesenta dias contados a partir dé la recepcién
de la notificacién. Pasado ese plazo ¢in que
el pago se hubiese verificado, el dador podrs
demandar la resolucién del contrats, de Io cual
se dard vista por cinco dfas al tomador, quien
podrd demostrar el pago de los perfodos recla-
mados 0 paralizar el procedimiento mediante
el pago de los cénones adeudados con mas
su$ intereses, si antes no hubiese recurrido a
_este procedimientd. Caso contrario, &l juez dis-
pordrd la resolucidn del contrato sin mds trs-
mife;

. ¢) Si el incumplimiento se¢ produjese despuds del

© imomentt en que & tomiador estd habilitado
para efercer Ia opéién de compra o cuando
hubese pagado fnds de dos tetceras partes
de la cantidad e perfodos de cdnon estipu-
Iados en el contrato, el dador debeia intimarlo
al'pago y el tomador tendrs la opeién de pagar
en el plazo.de noventa dias los canones adeu-
dados con mas Fis intereses o el valor residual
que resulte de la aplicacién del contrato a la
fecha de ko mora. Pasado ese plazo sin que
el pago se hubiese verificado, el dador podss
demundar la resolucién del contrato, de lo cual
sé dard vista: 41 tomador por cinco dias, quien
sdlo podri paralizarlo ejercienda alguna de las
dpciones previstas en este inciso;

d) A este contrato se aplicaran subsidiariamente
las disposiciones relativas a la locacisn de
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cosas en cuanto sean compatibles con su natu-
raleza y fnalidad, y las del contrato de compra-
venta después de ejercida la opcién de compra.

Carituro V
De los derechos reales de garantic

Art. 34. — Los derechos reales de garantia son aque-
llos que sélo pueden constituirse por convencién formal,
en seguridad de todo tipo de crédito, por quienes
tengan legitimacién para disponer de bienes indivi-
dualizados.

Son naturalmente indivisibles y con publicidad su.
ficiente, otorgan los derechos de persecucin, prefe-
rencia, realizar los bienes y percibir los créditos sobre
su producido. Se extinguen con el crédito al que acce-
den y son intransmisibles con independencia de aquél.

Art, 35.— La convencién debe formalizarse por es-
critura piiblica o por insttumento privado de fecha
clerta en los casos previstos en el Codigo Civil.

Art. 36. — Se constituyen en garantia de cualquier
crédito determinado, puro o modal. La garantia, cuyo
monto necesariamente debe ser expresado en dinero,
coincidente 0 no con el crédite, puede ser pura o
modal.

Art. 37,-——En la garantia estin comprendidos los
intereses, dafios y costas que tengan nexo adecuado
de causalidad con el incumplimiento de la obligacién
principal.

Art. 38.-— Pueder. constituirse, segtin los casos, por
el titular de los derechos de dominio, condominio, pro-
piedad horizontal o superficie, aunque no sea el deudor
de la obligacién principal.

La falta de legitimacién puede ser invocada por
cualquier interesado salvo que sea de mala fe.

Art. 39. — Toda cosa mueble o inmueble y los de-
rechos, en los casos previstos en el Cédigo Civil, pueden
ser objeto de los derechos reales de garantia, si son
actuales, y estin especialmente determinados.

Art, 40. — En la garantfa quedan comprendidos todos
los accesorios fisicamente unidos a la cosa, las mejoras
y rentas debidas. Sera vilido el pacto que incremente
la garantia.

Hay subrogacién real sobre los materiales subsisten-
tes si contintlan en poder del duefio de la cosa gravada,
o sobre el monto de la indemnizacién, segin los casos,
en los supuestos de expropiacién y destruccién, sean
totales o parciales.

Art. 41. —La indivisibilidad consiste en que cada
uno de los bienes y cada parte de ellos, estin afectados
al pago de todo el crédito y de cada una de sus partes.

El acreedor cuya garantia comprenda varios bienes,
podra perseguirlos a todos conjuntamente, o sélo a
uno de ellos, con independencia de a quién pertenece
o de la existencia de otras garantias

Puede convenirse la divisibilidad de la garantia res-
pecto del crédito y de los bienes afectados. También
puede disponerla el juez a solicitud de aquel a quien
pertenece el bien, siempre que no se ocasione perjuicio
al acreedor,

Art. 42, — Se considera publicidad suficiente para
su oponibilidad, incluso a terceros interesados de buena
fe, la inscripcién registral, y la posesidn y la inscripcién
registral en los casos que correspondiere.

No podrin prevalerse de la falta de la publicidad
indicada las partes y quienes conocian o debian conocer
la existencia de los derechos reales de garantia.

Art. 43, — Podra perseguirse el bien gravado cnntra
la persona en cuyo poder se encuentre, con los limites
previstos en el Cédigo Civil.

Art. 44.—El orden temporal de la publicidad de
los derechos reales de garantia determina entre si la
preferencia de los créditos a los que acceden, sobra
el producido de la ejecucién, salvo que las partes
convinieren otro orden, sin perjuicio de terceros inte-
resados de buena fe,

Art. 45.—La realizacién del bien por un tercero,
antes del vencimiento del plazo o pendiente la condi-
cién del crédito garantizado, no altera la prelacién de
la garantia constituida y el acreedor puede solicitar el
pago.

Si el crédito estd sujeto a condicién deberi dar ga-
rantia suficiente de la restitucién de lo percibido para
el caso de cumplimiento de la condicién resolutoria o
de frustracién de la suspensiva.

Art. 46. — El propietario conserva el ejercicio de
todas las facultades inherentes a su derecho, pero no
puede ejercer ningGn acto que disminuya el valor dg
la garantia.

Tndo acreedor garantizado con derecho real piede
solicitar medidas tendientes a asegurar su crédito cual-
quiera fuese el titular del bien gravado. Si se operé
la disminucién de la garantia, puede requerir la priva.
cién del plazo de la obligacién, o estimar la pérdida
del valor, exigiendo su depdsito o que se otorgue otra
garantia suficiente.

La enajenacién de un accesorio del bien gravado no
autoriza a perseguirlo en manos del tercero de buena

fe.

Art. 47. — Ningin titular de derecho real de garan-
tia podra hacer suyo el bien gravado, salvo que lo
adquiera por las vias de ejecucién correspondientes.

Es nula toda clausula que implique renuncia a las
defensas previstas en este capitulo.

Los derechos reales de garantia se extinguen por
renuncia del acreedor con la misma forma exigida para
su constitucién o por la extincién de la obligacién
principal.

Art. 48.—Las normas contenidas en este capitule
no obstan a lo dispuesto por leyes especiales.

Los derechos reales de garantia comprenden a Ia
‘hipoteca, la prenda y la anticresis.

Caritvro VI
De la hipoteca

Art. 49. — La hipoteca es el derecho real de garantia
que recae sobre cosas muebles registrables o inmuebles
individualizadas que quedan en poder del duefio y que
i6lo puede consituirse en esc:itura pablica.
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El condémino puede hipotecar su alicuota, la que
sera ejecutable por el acr:edor sin esperar el resultado
de la particién que siempre le sera inoponible.

También puede hipotecarse el derecho real de su-
perficie.

Art. 50.—Es oponible a terceros interesados de
buena fe desde su inscripcién en el registro correspon-
diente y adquiere su rango desde la fecha del asiento
de presentacién.

Art. 51. — La constitucién de la hipoteca serd vilida
aunqu: falte alguna de las especificaciones del bien
o del crédito, siempre que se la pueda integrar recu-
riendo al conjunto de las enunciaciones del acto cons-
titutivo.

Cuando el defecto de la especialidad no pusda sub-
sanarse, puede ser inveocable por cualquier tercero in-
teresado. salvo que sea de mala fe,

Art. 52.~— Son oponibles las locaciones de bienes
hipotecados que no estén expresamente prohibidas. Son
inoponibles si su fecha cierta o la entrega de la tenencia
fue posterior a la intimacién de pago.

Art. 53.—EIl adquirente del bien hipotecado que

asume la obligacién garantizada se encuentra en igual -

situacién que el deudor originario.

Si no la asume soportara las consecuencias de la
carga real sin que se encuentren alcanzados sus otros
bienes. Su situacién se regirda por lo dlspuesto en los
articulos siguientes,

Art. 54. — Dictada la sentencia que condene al pago
al deudor, se intimarid al adquirente para que pague
o abandone el bien para excluirse de la e]ecumén,
oponga excepciones.

Art, 55.— En caso de pago, abandono o e19cuc16n
del bien hipotecado, tendra las acciones por responsa-
hilidad que pudieren corresponder en razén de la con-
ducta del deudor en el incumplimiento de la obligacién,

Art. 56. — En caso de abandono, el titular del bien
hipotecado conserva su derecho hasta la adjudicacién
por sentencia judicial, y le pertenece el excedente del
precio de la subasta.

El juez adoptara las medidas conservatorias que
correspondan.

Art. 57.— Lo previsto en los articulos 54 a 58 que

anteceden también aleanza al constituyente no deudor. .

Art. 58. —La hipoteca se extingue respecto del ad-
quirente en subasta piablica, siempre que los restantes
acreedores hipotecarios estuvieran debidamente citados.

Art, 59.—La cancelacién y caducidad de la ins-
cripcién de la hipoteca se regiran por lo dispuesto en
las normas registrales.

Ari. 60.— En los créditos hipotecarios para la vi-
viznda el plazo se presume establecido en beneficio
del deudor, salvo estipulacién en contrario. Es inde-
rogable por pacto contrario la facultad del deudor de
cancelar el crédito antes de su vencimiento cuando el
pago fuere de la totalidad del capital adeudado; el
contrato podra prever una compensacién razonable para
el acreedor cuando la cancelacién anticipada se hiciere
antes de que hubiere cumplido la cuarta parte del
plazo total estipulado. .

" tercer asee

TITULO II

De los titulos valores

Carituro I

De las letras y pagarés hipotecarios

Art. 61— Si" para la deuda garantizada con hipoteca
se emiten letras o pagarés deben ser individualizados
en la_escritura ptiblica de constitucién, y sclamente seran
considerados hipotecarios si luego de la inscripcién de ja
escritura el escribano autorizante les pone nota que los
cc reliciene con la escritura h'potecaria y su inscripeidn.

El endoso de las letras o pagarés hipotecarios trans-
mite la titularidad del crédito y de sus accesorios, sin
requerirse ninguna Inscripcién registral.

Carituro II
De las letras hipotecarias

Art. 62. — La emisién de letras hipotecarias con pos-

_ terioridad a la constitucién de la hipoteca sélo puede

corresponder a hipotecas de primer grado y estar con-
sentida expresamente en el acto de constitucién de la
hipoteca.

Art. 63" — La emisién de letras hipotecarias extingue
por novacién la obligacién que era garantizada por la
hipoteca,

Art. 64. — La emisién de letras hipotecarias no im-
pide al deudor transmitir el dominio del inmueble; el
nuevo propietario tendra los derechos y obligaciones del
de cosa hipotecada. La locacién con-
venid con p#teri¥dad a la constitucién de la hipoteca
sera inoponible a quienes adquieran derechos sobre la
letra o sus cupones. Eil deudor o el tercero poseedor
tienen la obligacién de mantener la cosa asegurada con-
tra incendio en las condiciones usuales de plaza; el in-
cumplimiento causa la caducidad de los plazos previstos
en la letra.

Art. 65.— Las letras hipotecarias son emitidas por el
deudor, y anotadas por el Registro de la Propiedad In-
mueble que corresponda a la jurisdiccién donde se en-
cuentre el inmueble hipotecado, en papel que asegure
su inalterabilidad, bajo la firma del deudor, el escribano
y un funcionario autorizado del Registro, dejindose cons-
tancia de su emisién en el mismo asiento de Ia hipoteca.

Las letras hipotecarias deberin contener las siguientes

enunciadOHES‘

a) Nombre del deudor y, en su caso, del propietario
del inmueble hipotecado;

b) Nombre del acreedor;

¢) Monto de la obligacién incorporada a la letra,
expresado en una cantidad determinada en mo-
neda nacional o extranjera;

d) Plazos y demis estipulaciones respecto del pago,
con los respectivos cupones, salvo lo previsto en
el articulo 64 para las letras susceptibles de
amortizaciones variables;

€) El lugar en el cual debe hacerse el pago;

f) Tasa de interés compensatorio y punitorio;
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g) Ubicacién de!l inmueble hipotecado y sus datos
registrales y catastrales;

h) Debera prever la anotacién de pagos de servicios
de capital o renta o pagos parciales;

i) La indicacién expresa de que la tenencia de log
cupones de capital e intereses acredita su pago,
y que el acreedor se halla obligado a entregarlos
y el deudor a requerirlos;

i) Los demds que fijen las reglamentaciones que
se dicten, También se dejari constancia en las
letras de las modificaciones que se convengan
respecto del crédito, como las relativas a plazos
de pago, tasas de interés, etcétera.

Art, 66. — Las letras hipotecarias tendrin cuponer pa-
ra instrumentar las cuotas de capital o servicios de In-
tereses. Quien haga el pago tendri derecho a que se lo
entregue el cupén correspondiente como finico instru
mento vilido acreditative. Si la letra fuera susceptible
de amortizacién en cuotas variables podrd omitirse la
emisién de cupones; en ese caso el deudor tendrs de-
recho a que los pagos parciales se anoten en el cuerpo
de la letra, sin perjuicio de lo cual serin oponibles ain
a] tenedor de buena fe los pagos documentados que no se
hubieren inscrito de esta manera.

Ast. 67.— El pago se har4 en el lugar indicado en 12
letra. El lugar de pago podri ser cambiado dentro
de la misma ciudad, y s6lo tendrd efecto a partir de su
notificacion al deudor.

Art. 68, — Verificados los recaudos previstos en el
articulo precedente, la mora se producird en forma au-
tomitica al solo vencimiento, sin necesidad de interpe-
lacién alguna.

Art. 69. — E! portador de la letra hipotecaria o de
algunos de los cupones puede ejecutar el titulo por el
procedimiento de ejecucién especial previsto en esta ley
cuando asi se hubiere convenido en el acto de constitu-
cidn de la hipoteca. De ello deberd dejarse constancia
en la letra ¥ log cupones.

Art, 70. — Al titulo valor son subsidiariamente apli-
cables en cuanto resulten compatibles, las reglas pre-
vistas por el decreto ley 5.965/63 para la letra de
cambio.

Art. 71. —La cancelacidn de la inscripcién de la
emisidn de las letras, y por ende de la hipoteca, se
podrd hacer a pedido del deudor mediante 1la presen-
tacién de las letras y cupones en su caso con constan-
cia de haberse efectuado todos los pages de capital e
intereses. El certificado extendido por el juez tendrd
el mismo valor que las letras y/o cupones a los efectos
de su presentacién para la cancelacién de la hipoteca.

Art. 72. —Las personas autorizadas a hacer oferta
publica como fiduciarios o a administrar fondos comu-
ves de inversion, podran emitir titulos de participacién
que tengan como garantia letras hipotecarias o consti-
tuir fondos comunes con ellos, conforme las disposi-
ciones reglamentarias que se dicten por la Comisién
Nacional de Valores que sers la autoridad de aplicacién
al respecto,

Carituvro 111

De la cesién de derechos para la emision de titulos
valores mediante oferta piblica

Art. 73.—Se aplicaran las normas de este capitulo
cuando se cedan derechos como componentes de una
cartera de créditos, para:

a) Garantizar la emisién de titulos valores median-
te oferta publica;

Constituir el activo de una. sociedad, con el
objeto de que ésta emita titulos valores ofer-
tables piblicamente y cuyos servicios de amoe-

b

=

tizacién e intereses estén garantizados con dicho-

activo;
Constituir el patrimonio de un fondo comin de
créditos.

~

c

Art. T4.—La cesién prevista en el articulo anterior
podra efectuarse por un dnico acto, individualizandose
cada crédito con expresion de su monto, plazos, inte-
reses y garantias, En su casa se inscribirda en los re-
gistros pertinentes.

Los documentos probatorios del derecho cedido se en-
tregaran al cesionario o fiduciario o, en su case, a un
gepositario o al depositario del fondo comim de cré

itos.

Art. 75. —En los casos previstos por el articulo 73:

@) No es necesaria la notificacién al deudor cedido
siempre que exista previsién contractual en tal
sentido. La cesién sert valida desde su fecha;

b) Sélo subsistirin contra el cesionario la excep-

cion fundada en la invalidez de la relacién

crediticia o el pago documentado anterior a

la fecha de la cesién;

Cuando se trate de una entidad financiera que

emita titulos garantizados por una cartera de

valores mobiliarios que penmanezcan deposita-
dos en ella, 1a entidad sera del propietario fi-
duciario de los activos. Sin embargo, los cré-
ditos en ningtn caso integrarin su patrimonio.

~

c

TITULO Ir

hinot
de hip

Régimen ial de ej

CaPiTTLO UNICO

Art. 76. — Las hipotecas en las cuales se hayan emi-
tido letras podrin ejecutarse conforme las reglas del
presente titulo. Salamente pedrin hacerlo las entidades
financieras que especialmente hayan sido autorizadas
por el Banco Central, quien ejercerd el control del
debido procedimiento de la ejecucion de dichas garan-
tias a través de la Superintendencia de Entidades Fi-
nancieras y Camb'arias, la que inspeccionara el cum-
plimiento de todas las normas de esta ley, cualquiera
que sea la entidad u operacidn a que se refiere su
uplicacién.

L Y]
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Lu inspeccién comprobard especialmentes

a) La constitucidn, funcionamiento y cumplimiento
de los requisitos legales. por parte de las enti-
dades que otorguen créditos h'potecarios, para
su actuacién en el mercado hipotecario;

b) La adecuacién de las condiciones y finalidad
de las operaciones activas a lo establecido en
la ley;

—~

c
operaciones activas, asi como la idoneidad de
los bienes afectados y su adecuacién a las
normas legales reglamentarias;

d) La vigilancia de la concurrencia de los requi-

sitos documentales y registrales de los présta-

mos y titulos hipotecarios;

El correcto funcionamiento de los mercados se-

cundarios de letras, bonos o participaciones hi-

potecarias;

f) El cumplimiento, por parte de las entidades
financieras, de todos los requisitos legales que
regulan el mercado financiero.

e

N

La Superintendencia de Entidades Financieras y Cam-
biartas podra solicitar de las entidades que operen y
participen en el mercado hipotecario cuanta informa-
cién, con trascendencia econémica o financiera, sea pre-
cisa para verificar el exacto cumplimiento de las normas
legales y reglamentarias, y comprobar que en su fun-
cionamiento y operaciones se ajustan a lo dispuesto en
aquéllas.

Art. 77.~En caso de mora en el pago del servicio
de amortizacién o intereses de denda garantizada por
un plazo de sesenta dias, la entidad financiera acree-
dora intimard por medio fehaciente para que Se pague
en un plazo no menor de quince dias, advirtiendo al
deudor que, de no mediar pago integro de la suma
intimada. el inmueble serd rematado por el procedi-
mientc que disponen los articulos siguientes. En el
mismo acto, se le intimarda a denunciar el nombre y
domicilio de los acreedores privilegiados, embargantes
v ocupantes del inmueble hipotecado.

La intimacién deberd ser practicada en el domicilio
correspondiente al inmueble hipotecado y en el que el
deudor haya constituido en el mutuo hipotecario. De-
bera contener una relacién de los intereses y gastos en

que la acreedora estime incurrir con mativo de la re- .

clamacion del crédito.

Art. 78. —Vencido el plazo de la intimacién, la en-
tidad financiera debera presentarse ante el juez com-
petente con la letra hipotecaria o los cupones exigibles,
i éstos hubiesen circulado, v un certificado de dominio
del bien gravado a efectos de que se lo autorice a ve-
rificar el estado de ocupacién del inmueble y obtencr,
si asi lo solicita, la tenencia del mismo. El juez dari
traslado de Ia solicitud por cinco dias al deudor a los
efectos de lo dispuesto en el articulo 79. Ordenard
también verificar el estado fisico y de ocupacion del
inmueble gravado designando a tal fin el escribano que
proponga la acreedora.

La existencia de las garantias afectadas a las.

Art. 79.— El ejecutado no podra interponer defensa,
incidente o recurso alguno tendiente a interrumpir el
lanzamiento o la subasta salvo que acreditare verosimil-
mente alguno de los siguientes supuestos:

2) Que no esté en mora;

b) Que no ha sido intimado el pago;

¢) Que no se hubiere pactado la via elegida;

d) Que existieran vicios graves en la publicidad.

Si la. entidad financiera acreedora controvierte las
afirmaciones del ejecutado, la cuestién se sustanciard por
el procedimiento mas abreviado que consienta la ley
local.

Si por el contrario reconociese la existencia de los
supuestos invocados, el juez, dejard sin efecto lo ac-
tuado por la acreedora y dispondri el archivo de las
actuaciones, salvo en el caso del inciso d), hipétesis en
la cual determinara la publicidad que habré de levarse
a cabo antes de la subasta, :

Art. 80.— Vencido ¢l término del traslado del articu-
Io. 78, se hayan o no interpuesto defensas, el juez con-
vocara-a Ja“ftereedora y al deuder en un plazo no in-
ferior a los cinco dias ni superior a quince dias a una
audiencia de conciliacién, con la advertencia de que
en ella se procederd a dictar sentexia en base a las
defensas que hasta alli se hayan invocado. La compa-
recencia de Ia acreedora a la audiencia es requisito ine-
ludible y la misma sélo podri prorrogarse en una ocasién
por idéntico plazo, en caso de mediar circunstancia que
a criterio del juez lo justifique. Cumplida la audiencia
el juez dictara sentencia.

Art. 81. —Si de la verificacién efectuada resultare
que el inmueble se encuentra ocupado el juez intimard
en el mismo acte su desocupacién en un plazo de treinta
dias. bajo apercibimientc de lanzamiento por la fuerza
publica.

No verificada en ese plazo la desocupacién, sin mas
tramite se procedera al lanzamiento y se entregari la
tenencia a la acreedora hasta lu oportunidad prevista
en el articulo 85. .

A estos fines el escribano actuante podra requerir el
auxilio de lu fuerza puablica, allanar domiciliv; y poner
en depdsito onercso los bienes que se encuentren en el
inmueble, a costa del deudor.

© Art. 82.—La sentencia ordenari el rernate priblica
del inmueble- afectado a la garantfa, por intermedio del
martillero que designe la acreedora y con las condicio-
nes usuales de plaza. Se deberd publicar avisos du-
rante tres dias en el diario oficial y en dos diarios de
gran circulacion, uno al ‘menos en el lugar de ubicacién
del inmueble. El ultimo aviso deberi realizarse con
una anticipacién no mayor de dos dias a la fecha fi'ada
para €l remate. En el remate estars presente el escri-
bano quien levantara acta.

Con el pedido de remate péblico se debera acreditar
la intimacién del articulo 79 y presentar la liquidacién
provisoria conforme lo sefala el mismo articulo.

Art. 83. —La base de la subasta serd el monto de la
liquidacién provisoria presentada de conformidad al ar-
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ticulo 77 a la fecha de procederse a la venta, y los
avisos deberdn —como minimo— informar sobre la su-
perficie cubierta, ubicacién del inmueble, horario de
visitas, estado de la deuda por tasas, impuestos, contri-
buciones y expensas, dia, hora y lugar preciso de rea-
lizacién de la subasta.

Art. 84. — El deudor, el propietario y los demas ti-
tulares de derechos reales sobre la cosa hipotecada de-
berin ser notificados de la fecha de la subasta por
medio fehaciente con siete dias habiles de anticipacién,
excluido el dia de la subasta.

Art.” 85. — Realizada la subasta, la entidad financie-
ra acreedora practicara liquidacién de lo adeudado se-
gin el respectivo contrato y las pautas anteriormente
dispuestas, mas los gastos correspondientes a la ejecu-
cién, los que por todo concepto no podrin superar ef
tres por ciento del crédito.

Proceders a depositar el remanente del precio a la
orden de’ juez interviniente junto con la correspondien-
te rendicion de cuenta documentada dentro de los
cinco dias siguientes a la subasta. El juez dara traslado
al deudor de la citada presentacién de la acreedora
por el término de cinco dias a los efectos de la im-
pugnacién o aceptacién de la liquidacién.

De no mediar embargos, inhibiciones u otros crédi-
los, y existiendo conformidad entre defidor y acreedora
con respecto al remanente, ésta podri entregar directa-
mente a aquel dicho remanente.

Art. 86.-—Si fracasare el remate por falta de pes-
tores, se dispondra otro reduciendo la base en un vein-
ticinco por ciento. Si tampoco existieren oferentes se
ordenars la venta sin limitacién de precio y a' mejor
postor. No se procedera al ccbro de suma alguna en
concepto de honorarios por los remates fracasados. Si
resultare adquirente la entidad financiera acreedora,
procedera a compensar su crédito.

Art. 87.—Cuando el comprador no abonare la to-
talidad del precio en tiempo, se efectuari nuevo re-
mate. Aquel serd responsable de la disminucién real
del precio que se obtuviere en la nueva subasta, de
los intereses acrecidos y de los gastos ocasionados.

Art. 88.— La venta quedari perfeccionada, una vez
pagada 'a totalidad del precio en el plazy que se hava
estipulado y hecha la tradicién a favor del comprador,
y serd oponible a terceros realizada que fuere la ins-
cripcién a que hace referencia el articulo 2.505 de)
Cdédigo Civil. El pago se realizarda directamente a la
acreedora, la que debera depositar el remanente dentro
del quinto dia de realizado el cobro. Si la acreedcra
ostenta ‘a teuencia del inmueble subastado, podra
transmitirla directamente al comprador; caso contrario,
y no habiendo mediado desposesién anticipada, debera
ser realizada con intervencion del juez, aplicandose en
lo pertinente el articulo 79. La protocolizacién de las
uctuaciones serd extendida por intermedio del escribano
designado por la acreedora, sin que sea necesaria Ia
comparecencia del ejecutado, y deberd contener cons.
tancia de:

a) La intimacién al deudor en los términos del
articulo 77;
b) La notificacién del articu'o 84;

¢) La publicidad efectuada;

d) El acta de la subasta;

€) Las demas constancias del trimite judicial de
ejecucion.

La dccumentacién extrajudicial correspondiente serd
agregada al protocolo notarial.

Los embargos e inhibiciones se levantarin por el
juez intervniente con citacién de los jueces que hayan
trabado medidas cautelares, conforme a las normas de
procedimiento de la jurisdiccién.

Art. 89 — Una vez realizada la subasta y cancelade
e’ crédito ejecutado, el deudor podra impugnar por la
via judicial:

a) La no concurrencia de los hechos que habilitan
la venta;

b) El incumplimiento, por parte del ejecutante,
de los recaudos establecidos en el presente ti-
tulo.

En todos los casos la acreedora deberi indemnizar los
dafios causados, sin perjuicic de las sanciones penales y
administrativas a que se hiciere pasible.

Art. 90.— Dentro de los treinta dias comridos de
efectuada la ejecucién e' deudor podra recuperar la
propiedad del inmueble si pagara al adquirente el pre-
cio obtenido en la subasta mas el tres por ciento pre-
visto en el articulo 82.

Art. 91.—Si el precio obtenido en la subasta no
cubriera-la totalidad del crédito garantizado con la hi-
poteca, la acreedora practicard liquidacién ante el juez
interviniente.

La liquidacién se sustanciard con e' deudor, quien
podra pedir la reduccién equitativa del saldo que per-
maneciere insatisfecho después de la subasta, cuando
el precio obtenido en ella fuera sustancialmente inferior
al de plaza, teniend= en cuenta las condiciones de
ocupacidén y mantenimiento del inmueble.

TITULO IV

Modificaciones a la Ley de Fondos Comunes
de Inversién

Art. 82, — Modificase la lev 24.083, de la siguiente
forma:

a) Incorporanse dos pirrafos finales al articu'o 19,
el que queda redactado de la siguiente forma:

Atticulo 1°: Se considera fondo comtGn de in-
version al patrimonio integrado con valores mobi-
liarios' como oferta piblica, metales precioscs, di-
visas, derechos y ohligaciones dorivados de opera-
cicres de futuro y opciones, instrum:nto: emi idos
per entidades financieras autorizadas por el Banco
Central de la Republica Argentina, y dinero perte-
n-cientes a diversas personis a las cuales se les
recotocen derechos de copropiedad representados
por cuotapartes cartularey o escriturales. Estos
fondos no constituyen socicdades y carecen de
p rsoneriy juridica,

is
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Los fondes comunes que se constituyan con una
cantidad maxima de cuotapartes de acuerdo con
el articulo 21 de esta ley, podran tener objetos
especiales de inversién e integrar su patrimonio

con conjuntos homogéneos o anilogos de bienes,

reales o personales, o derechos creditorios con
garantias reales o sin ellas de acuerdo con lo que
disponga la reglementacién del érganc de fiscali-
zacién previsto en el articulo 32 de esta ley.

Los fondos comunes de inversiéon podrin emitir
distintas clases de cuotapartes con diferentes dere-
chos. Las cuolapartes podran dar derechos de
copropiedad de acuerdo con lo previsto en el pri-
mer parrafo de este articulo y también podrin
emitirse cuotapartes de renta con valor nominal
determinado y una renta calculada sobre _dicho
valor cuyo pago estard sujeto al rendimiento de los
bienes que integren el haber del fondo.

b) Sustitiyese el articulo 20 por el siguiente:

Articulo 29: La denominacién “fondo comin de
inversion” asi como las anédlogas que delerminen
la reglamentacién podran utilizarse tnicamente
para los que se organicen conforme a las prescrip--
ciones de la presente ley, debiendo agregar la
designacién que les permita dilerenciarse entre si.
La denominacién “fondo comtin de inversién fiimo-
biliaria” sélo podri ser utilizada por aquellos
fondos de inversién cuyo patrimonio se’ hallare in-
tegrado por derechos sobre inmuebles, créditos
hipotecarios en primer y segundo grado y derechos
de anticresis constituidos sobre inmuebles, en los
términos y condiciones que establezca la regla-
mentacién.

¢) Modificase el inciso b) del articulo 3v, el que
quedara redactado de la siguiente forma:
Articulo 39:

b) Tener, para ejercer su actividad, un patri-
monio de doscientos mil pesos. Este patri-

monio nunca podra ser inferior al equivalente -

de doscientos mil délares estadounidenses. La
reglamentacién podri establecer un capital
minimo superior para los fondos comunes de
inversién inmobiliaria.

d) Modificase el inciso a) del articulo 13, el que .

quedard redactado de la siguiente forma:

Articulo 13: El reglamento de gestién debe especi-
ficar:

a) Planes que se adoptan para la inversion del
patrimonio del fondo, especificando los ob-
jetivos a alcanzar, las limitaciones a las inver-

siones por tipo de activo y, de incluir créditos,

la naturaleza de los mismos y la existencia
o no de coberturas contra el riesgo de in-
cumplimientos.

e) Modificase €l inciso ¢) del articulo 14, el que
queda redactado de la siguiente forma:

c) La guarda y el depésito de valores y demas

. instrumentos representativos de las inversio-
nes, pago y cobro de los beneficios deven-
gados, asi como el producto de la compra-
venta de valores y cualquiera otra operacion
inherente a estas actividades. Los valores
podran ser depositados en una caja constituida
segl’m lo dispone la ley 20.643.

f) Incorporase como inciso e) del articulo 14 el
siguiente:

e) En los casos de fondos comunes de inversién
inmobiliaria:

I. Actuar como fiduciario, respécto de los
inmuebles, derechos de anticresis y cré-
ditos hipotecarios, en beneficio de los
cuotapartistas y conforme a las instruc-
ciones de la sociedad gerente, Esta
Gltima debera prestar su asentimiento
expreso en todo acto de adquisicién
o disposiciéon de los bienes antes in-
dicados.

II. Las sociedades que actden en este ca-
racter, deben revestir la forma juridica de
sociedad andnima, tener un . patrimonio
neto minimo de trescientos mil pesos, el
que debe mantenerse actualizado al equi-
valente de trescientos mil délares estado-
unidenses. Y tendran como objzto exclusivo
la actuacién como depositarias de fondos
comunes de inversién. La reglamentacién
podra establecer un capital minimo su-
perior para las depositarias de fondos co-
munes de inversién inmobilaria.

1II. Realizar respecto de los bienes inmuebles
todos los actos de administracién que sean
necesarios para su conservacién, venta, hi-
poteca o constitucion de otros derechos
reales, arrendamiento o leasing conforme a
las instrucciones que imparta la sociedad
gerente. El reglamento de gestién podra
asignar esas tareas directamente a la so-
ciedad gerente, sin necesidad de ningin
otro instrumento. .

_JV. Custodiar los demas bienes que integren
el fondo comimn. .

Vlleevar por si o a través de una caja
constituida segin la ley 20.643, el registro
de cpotapartes escriturales o nominativas
y expedir las constancias que soliciten los
cuotapartistas.

g) Sustitiyese el articulo 17 el que quedari redac-
tado de la siguiente forma: .

Articulo 17: El dinero en efectivo no invertido
perteneciente al fondo, debe depositarse en entida-
des financieras autorizadas por el Banco Central de



2822 0. D. N® 666

CAMARA DE DIPUTADOS DE LA NACION

la Reptblica Argentina o, para el caso de los de-
pasitos y otras transacciones en moneda extranjera
que fueren necesarias para las operaciones de los
fondos comwunes en mercados del exterior, en las
entidades financieras internacionales que retinan las
condiciones que determine la reglamentacién.

h) Incorpérase un pérrafo final al articulo 18, el
que quedara redactado de la siguiente forma:

Articulo 18: Las cuotapartes emitidas por el fon-
do comin de inversiones estarin representadas por
certificados de copropiedad nominativos o al por.
tadoz, en los cuales se dejard constancia de los de-
rechps de propiedad de la copropiedad y deberan
set firmados por los representantes de ambos drga-
nos del fondo. Las firmas podran ser estampadas
por medios mecinicos copiadores. Podran emitirse
cuotapartes escriturales, estando a cargo de la de-
positaria el registro de cuotapartistas. Un mismo
certificado podrd representar una o mis cuotapar-
tes. La emisién de cuotapartes debe expedirse con-
tra ¢l pago tatal del precio de suscgipcién, no ad-
mitiéndose pagos parciales.

Los fondos cerrados podran emitir certificados |

globales para su depésito en regimenes de depésito
colectivo.

Agrégase como (tima parrafo del articulo 21 los si-
guientes:

E] reglamento de gestién puede prever que, al
menos un (1) afio antes de la expiracién del plazo
por el que se constituyé el fondo, una asamblea
de cuotapartistas resuelva su prérroga. Los cuota-
partistas disconformes con lo resuelto por la asam-
blea, podrin solicitar el rescate de sus cuotapartes,
a las que se les reintegrara el valor de su partici-
pacién en el término miximo de un (1) afio.

A la asamblea de cuotapartistas se aplicaran las
dispesiciones de la ley 19.550 de sociedades co-
merciales relativas a la asamblea extraordinaria.

i) Agréganse como segundo, tercero y cuarto pérra-
fos del art’culo 25 de la ley 24.083, los siguientes:

Las cuotapartes y cuotapartes de renta de los
fondos comunes de inversidn, serin objeto del si-
guiente tratamiento impositivo:

a) Quedan exentas del impuesto al valor agre-
gado las prestaciones financieras que puedan
resultar involucradas en su emisién, suscrip-
cién, colocacién, transferencia y renta;

b

~

Los resultados provenientes de su compraven-
ta, cambio, permuta, conversion y disposicion,
asi como también sus rentas quedan exentas
del impugsto a las ganancias, excepto para
los sujetos comprendidos en el titulo VI de
la Ley de Impuesto a las Ganancias (t.o. en
1986 y sus modificaciones). Cuando se trate
de beneficiarios del exterior comprendidos en
el titulo V de la citada norma legal, no re-

gira lo dispuesto en su articulo 21 y en el
articulo 104 de la ley 11.683 (t.o. 1978 y sus
modificaciones),

El tratamiento impositivo establecido en el pa-
rrafo anterior seria de aplicacién cuando los refe-
ridos titulos sean colocados por oferta ptiblica.

Asimismo, a los efectos del impuesto al valor
agregado, las incorporaciones de créditos a un fon-
do comtn de inversién, no constituiran prestaciones
o colocaciones financieras gravadas. Guando el cré-
dito incorporado incluya intereses de financiacién,
el sujeto pasivo del impuesto por la prestacién co-
rrespondiente a estos Gltimos continuara siendo el
cedente, salvo que el pago deba efectuarse al ce-
sionario 0 a quien éste indique, en cuyo caso serd
quien lo reciba el que asumira la calidad de sujeto
pasivo.

TITULO V
Modificaciones a las leyes impositivas
CapiTuLo UNICO

Art. 93. — Las empresas que vendan bienes vincula-
dos a la construccién de viviendas con destino a adqui.
rentes que las habiten durante mas de cinco afios, es-
taran liberadas del débito fiscal del impuesto al valor
agregado.

Esta liberacién estd condicionada a la efectiva reduc-
cion de” los precios por el importe del gravamen li-
berado. Para cumplimentar este requisito deberdn fac-
turar el monto del impuesto liberado y asentar en la
factura o documento respectivo la leyenda “a responsa-
ble IVA con impuesto liberado”, dejando counstancia ex-
presa del monto de liberacién que corresponda.

Dicho importe no tendra caracter de impuesto tribu.
tario ni concedera crédito fiscal en la etapa posterior.

Los vendedores deberan conservar en su poder un
duplicado de la factura conformada por el adquirente
en las condiciones que al efecto dicte la Direcctén Ge-
neral Impositiva.

Si los adquirentes no habitaren el inmueble por mas
de cinco afios, nacerd para los mismos la obligacién de
ingresar la suma que surge de aplicar sobre el importe
de la compra —sin deduccién alguna— la alicuota a la
que la operacién hubiese estado sujeta en su oportu-
nidad de no haber existido el incentivo de esta ley, con
més los intereses, accesorios y sanciones previstas en la
ley 11.683 (t.o. 1978 y sus modificaciones).

Art. 84. — Las disposiciones de este capitulo entraran
en vigencia desde el dia de su publicacién en el Bole-
tin Oficial. Sin perjuicio de la aplicacién automatica
da los ‘beneficios de esta ley con efecto a su fecha de
vigencia, se faculta a la Direccion General Impositiva
a establecer las modalidades de aplicacién y control pa-
ra la éptima utilizaciéon de los incentivos.

TITULO TRANSITORIO

Art. 95. — Esta ley entrara en vigencia simultinea-
mente con la sancién de la Unificacion de la Legisla-
cién Civil ¥ Comercial aprobada por la Honorable Cé-
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mara de Diputados de la Nacién el 3 de noviembre de
1993, en tratamiento en el Senado de Ja Nacién desde
el 12 de noviembre de 1993.

Art. 96, — Comuniquese al Poder Ejecutivo.
Sala de las comisiones, 27 de septiembre de 1994.

José G. Dumin. — José M. Pargion. —
Enrigue ]. Olivera. — Oscar A. Machado.
— José M. D. Antelo. — Carlos A. Be-
cerrd. — Walter A. Ceballos. — Héctor
H. Di Tulio, — Francisco U. Fragoso. ~
Pedro R. ]. Golante, — Carlos A. Lynch.
— Javier R. Meneghini. — Sergio A. Mon-
tiel. — Leopoldo R. G. Moreau. ~— Mar-
celo B. Muiioz. — Leopoldo M. Orquin.
— Horacio F. Pernasetti. — Eduardo San-
tin, — Augusto ]. Spinosa. — Federico
T. M. Starani. — Radl A. Trettel Meyer.
— Horacio D. Usandizegs. ~ Atilio O.
Viglione.

‘INFOR‘ME
Honosable Cimara:

Sefior presidente, la Honorable Camara de Diputa-
dos ha aprobado por unanimidad el proyecto de uni-
ficacién de la legislacién civil y comercial que deroga
el Céd'go de Comercio y ftrata, entre otros institutos
juridiec, el fideicamiso, e} leasing, la securitizaciin
en la negociacion de letras o titulos valores, modifica
los pagarés hipotecarios, los privileg'os y las leyes
registrales.

El anteproyecto fue un trabajo realizado por 18 ju-
ristas de primer nivel que representaban a las diversas
casas de altos estudios del pais y propuestos por los
distintes partidos politicos que integran la Céimara,
lo que implica representatividad de las diversas pro-
vincias y, en econsecuencia, dicha comisién fue deno-
minada Comision Federal, y asi consta en el Orden
del Dia N° 1.322/93.

Su trabajo fue discutido y aprobado en duras y
extenuantes jornadas de analisis y modificaciones de

la normativa proyectada, fundamentada en la doctrina’

y la jurisprudencia nacional y legislacién comparada,
agregandose las diversas conclusiones de los simposios
juridicos de cada especialidad. '

Todos los sefiores diputados y todos los bloques par-
tidarios tuvieron acceso a la informacién a través de
los sucesivos borradores que circularon, habiendo con-
currido y participado la gran mayoria de los legisla-
dores, receptindose asi las diversas opiniones y correc-
ciones que propusieron. ’

En agosto de 1992 la Honorable Camara de D'pu-
tados habia aprobado por umanimidad el Orden del
Dia Ne 1.503/92 por el que se designaba la citada
comision que concluyé con la publicacién del Orden
del Dia Ne 1.322/93 .y su informe con los antecedentes

juridicos pormenorizados. La aprobacién consta en la
Gaceta Legislativa N9 6/93 y el Diario de Asuntos
Entrados del Senada Ne¢ 152/93, puesto que desde
dicha fecha (12-11-83) se halla a consideracién de la
Comisién de Legislacién General de dicho cuerpo le-
gislativo.

Destacamos del mismo el tratamiento que han tenido
alguros de los institutos que se utilizan en el dictamen
que acompaifiamos:

"Lea-si‘ng”, tratado en el titulo III “Del contrato de
compraventa”, en el articulo 1.368, del que surge el
derecho real de uso y goce que tlene el tomador y

la consolidacién del dominio cuando ejerce la opcién

de compra. Tanto en las cosas muebles como en las
inmuebles y en ambos casos sametidas a registracién
para su oponibilidad. (Ver informe del Orden del Dia
Ne 1.322/93, pagina 7763.)

“Fideicom’so”, tratado en el libro tercero “De los
derechos reales”, en el articulo 2.662 in extenso el
“Dominio fiduciario”, destaciandose su dltimo parrafo
“en el caso de edificacion: el fideicomitente podri so-
meter el fideicomiso al régimen de estas normas, aun-
que caincida parcialmente su titularidad con la del
fideicomisario o el fiduciario”, (Ver Orden del Dia
Ne 1.322/93, pagina 7770.)

“Pagarés hipotecarios”, tratado en el titulo XVII del
I'bro tercero “De los derechos reales de garantia” en el
capitulo H “De la hipoteca”, articulo 3.187, destacén-
dose su ultimo parrafo: “Las letras o pagarés hipoteca-
rios pueden ser objeto de oferta publica con sujecién a
la legislacién respectiva™. (Ver Orden del Dia Ne 1.322/
93, informe pagina 7772.)

“Securitizacién”, tratado en el titulo IV “De la cesién
de derechos™ en capitulo V “De la cesién de derechos
para la emisién de titulos valores mediante oferta pi-
blica” articulos 1.454 al 1456 en los que se expresa
acerca de “cartera de créditos” y de “patrimonio de
un fondo comin de créditos”, tratando ademis de la
inscripcion registral, destacindose el inciso ¢) del ar-
ticulo 1.456 para el caso que una entidad financiera
emita titulos garantizados por una cartera de valores
mobiliarios.

“Derechos reales de garantia”, tratados en el titulo
XVII del libro tercero con “Disposiciones comunes™ en
el capitulo I (articulos 3.161 a 3.175) y en el capitulo
I “De la hipoteca” (articulos 3.176 a 3.187) destacin-
dose 1a importante recepcién de la “hipoteca mobiliaria™.
(Ver Orden del Dia N¢ 1.322/93, informe pagina

7z

Todos estos iustitutos han sido aprobados por unani-
midad por la .Honorable Cimara de Diputados el dia
3 de noviembre de 1993, por lo que, de aprobarse por
la Camara otras variantes que no concuerden, con ello
habria una doble media sancién de dos proyectos dife-
rentes a consideracién del Senado.

El dictamen se ha llevado adelante utilizando los
institutos ya aprobados por la Honorable Camara de
Diputados en la un'ficacién, lo que implica una ratifi-
cacion de los mismos incluyéndolos. No perjudicara en
absoluto el proyecto de financiacién; muy por el con-
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trario, lo beneficiara en sus objetivos otorgando mayor
seguridad judidica a todos los sujetos intervinientes.

La unificacién de la legislacién civil y comercial
uprobada, en sus articulos 37, 42 y 5 de la ley, deroga
al Cédigo de Comercio. Por eso el dictamen no consi-
derd su normativa,

Todo ello, sin perjuicic del aporte circunstanciado de
numerosos proyectos, que desde 1984 hasta la fecha,
han estado en consideracién de la Honorable Camara
de Diputados como producto de la preocupacién de
los sefiores diputados sobre leasing inmobiliario y fi-
deicomiso. inmobiliario que daban soluciones parciales
al problema de la vivienda,

Proyectos de los diputados Terrile, Carlos Silva, Alle-
grone de Fonte, Conrado Storani (h), Juan Carlos
Pugliese y Rodolfo Parente, entre otros.

En consecuencia, el dictamen no proyecta reformas
al Cédigo Civil, las que serian improcedentes ante In
mnificacién de la legislacién civil y comercial aprobada.

Por otra parte, nuestro dictamen no propicia refor-
mas al Cédigo Penal, pues ks “fraudes” que pudieran
producirse en la aplicacién de la Ley de Finaneiamiento,
son contemplados, en sus diversas hipdtesis, por los
pertinentes articulos de la actual legislacion penal.

En cuanto a la registracién, que se trata en el dicta-
men para la opon'bilidad de derechos a terceros, en
cada uno de los institutos. se ha tenido en cuenta que
la unificacion ha derogado la ley 17.801 expresamente
en el anexo II entre las “Reformas a la legislacion
complementaria” y por ello se ha tenido en cuenta, en
los aspectos registrales, el titulo XVIII del libro tercero
del Cédigo Unificado denom'nado “De la publicidad
registral” con un capitulo I de “Principios generales”
y un capitulo II “De la publicidad inmobiliaria” (ar-
ticulos 3.209 a 3.227 v 3.228 a 3238). (Ver informe
Orden del Dia No 1.322/93, paginas 7772/3.)

Es de destacar, que en nuestro dictamen, no se trata
modificacion alzuna a las incumbencias profesionales v
su ejercicio en la normativa vigente, por cuanto ello ¢s
privativo del “poder de policia” de cada provincia pot
las acitvidades ejercidas en sus respectivas jurisdiccio-
ves. Y por otra parte, si fuere procedente, ello no lle-
varfa al abaratamiento de costos significat'ves en la
construccién de viviendas.

La poblacién de medianos y bajos ingresos no puede
acceder a la compra de uma vivienda., debido a dos
factores: costo y Enanciacién. Ambos estan distorsio-
nados por altos intereses y una gran voracidad fiscal
que gravan diversos rubros y etapas de la construcciéu
v venta de viviendas,

"Nuestro dictamen trata de dar solucidn, sobre todn
en el titulo V “De la modificacién de las leyes impo-
sitivas.” El déficit habitac’onal en nuestra pais comen-
z$ a gravarse a partir de la década de 1940 y se acelerd
a partir de 1945, no por el aumento de hab.tantes sng
que, luego de la Segunda Guerra Mundial, comenzaron
a llegar inmigrantes que escapaban a la miseria euro-
pea; a ello se agregé una incipiente industria en el
conurbano bonaerense, que sumada a especulaciones
politicas de modificacién del cspectro clectoral, gene-
raron las constanies migraciones internas con la con-

trapartida del ahandono de las zonas rurales de nuestro
pais. ‘Hac'a 1947 se favorecid oficialmente uma inmi-
gracién europea yue no fue conducida al interior, sino
que se radico en la Capital y e! Gran Buenos Aires.

Los planes oficiales para soluc’onar la falta de vivien-
das nunca alcanzaron a dism'nuir los tres millones de
unidades habitacionales faltantes.

A las circunstancias arriba citadas, con el correr d»
los afios se agregaron otras causas que agravaron la
situacion:

1¢ — Erradicacion por el gobierno de facto de turno,
desde 1976 cn adelante, de las “villas miseria” de la
Capital al Gran Buenos Aires sin proporcionar a los
desalojados vivienda alguna.

20 — Desaloios masivos en Capital . Federal por Ja
construccién acelerada de “autopistas” sin haber facili-
tado tampoco vivienda de reemplazo.

39 — Frente a esta migracién masiva, en ambos casos,
de numerosa poblacién de la Capital al Gran Buenos
Aires, se dicta, por el gobiermo de facto, la llamada
Ley de Tratamiento del Suelo, 8.912, del afio 1977
en la provincia de Buenos Aires, la que paralizé la
subdivision de la tierra en loteos para vivienda y por
consecuencia no favorecié el asentamiento regular y
pacifico de las famil'as provenientes de la Capital Fe-
deral, agravandose el problema en el conurbano bonae-
rense,

En general, en nuestro dictamen se ha tratado de
seguir Ja estructura legislativa del proyecto enviado por
el Poder Ejecutivo a esta Camara, a pesar de no ser
la mas aconsejable, puesto que la financiacién propues-
ta, deb’é referirse expresamente a la creacidn de un
mercado financiero secundario como en la legislacién
comparada y no al mismo tiempo a proyectar institutos
juridicos que ya habfan recibido una especial y cali-
ficada sancién de esta Camara el 3 de noviembre de
1993 por unanimidad.

En primer lugar hemos modificado la denominacién
de la ley para significar el verdadero fin propuesto:
Ley de Financiamiento de la Construcc én de Viviendas.
El t'tulo I trata de los diversos institutos juridicos apli-
cables al financiamiento y comstrucc'on de viviendas:
derccho real de fideicomiso —fideicomiso financiero—,
cert‘ficados de participacén —contrato de leasing—, de-
reches reales de garantias —de la hipoteca—.

En el capitulo 1 se ha incluido la modificacién que
Ia unificacién hiciera del articulo 2.662 del Céd go Ci-
vil sobre el fideicomio singular (ver art’culo 6e), res-
petando lo expresado por Vélez Sarsfield en el articulo
3.724 y su nota que prohib’d las sustituciones fideico-
misorias en defensa de la legitima de los herederos.

El dictamen define el fideicomise en su articulo 10
designando con claridad los sujetcs ‘ntervinientes, tal
como lo hace la doctrina nacional y leg'slacién y doc-
trina de otros- pa’ses. Es un complejo negocio juridico
que posee gran relevancia, tanto en paises desarrollados
como en vias de desarrollo. Y si bien entre nosotros la
ley 19.550 de sociedudes comerciales, en sus articulos
338 y sigu’entes trata del “contrato de fideicomiso” y
la Ley de Entidades Financieras trae algunas c'rcuns-
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tanciales refcrencias, ello no es suficiente parn que el
instituto se desenvuelva con la plenitud jur'dica que
le es propa

Hemos tenido en cuenta los numerosos antecedentes
legislativos de otros paises y su doctring, como asi las

conclusiones de varios simposios juridicos y los preyvec-

tos presentados a esta Camara.

Se atribuye, por algunos, el origen de los fdeicomi- _

sos, a los derechos griego y egipcio, pasé Iuego al
derecho romano y tuvo en él origen la substitutio fidei-
comisaria (prohibida por Vélez Sarsfield en el articulo
3.724, C.C.), pero aparece también el pactum fiducice
con dos variantes: fiduccia cum creditore y fiduccia cum
amico. Los ingleses, con una mayor flexibilidad para ex-
traer del derecho romanc nuevas formas juridicas prac-
ticas, traducen elle a la peculiar institucién denominada
trust. Precisando la terminologia, Mosset Iturraspe dice
que en el derecho anglosajén debe decirse “negoc’o fi-
duciario” o “fideicomiso”.

Como resulta l6gico, el trust o fideicomiso anglosajén
se trasladé a les Ectados Unidos donde se utlizé y se
utiliza con fluidez en las combinaciones financieras usua-
les y necesarias en el desarrollo de su economia. .

La mejor demostracién de la posiblidad del fideico-
miso para aplicarlo a comunidades latinas, dentro de un
sistema romanista o de derecho civil, estd dada por la
ley del estado de Louisiana.

La recepcién latinoamericana del fideicomiso se ha
dado a través de México que, desde el Proyecto de Li-
mantour de 19805 y luego de varios intentcs leg'slativos,
ilega en 1932 a la Ley General de T 'tulo: y Operacio-
nes que rige hasta el presente con sucesivas modifica-
ciones.

Venezuela a su vez dicta el 23 de julio de 1956 su
Ley de Fide comiscs y Decreto Complementario de 1986.
Colombia presenta dos cuerpos normatives: el Cédigo
Civil (articulos 794 al 821) y el Cédigo de Comercio
{art’culos 1.226 al 1.244). En Chile, el Cédigo Civil
de Bello ha sido mas explicito que el nuestro, pues
consagra Ics art’culos 732 al 763 a la llamada “propie-
dad fiduciaria”. En Bolivia, el articulo 1.409 del Cédigo
de Comercio reconoce €l fideicomiso como un negocio
“inter vivos o mortis causa”, llegando hasta el articulo
1427. En Costa Rica, tanto el Cédigo de Comercio
(1984) como la Ley Organica del Sistema Bancario na-
cional (1953) admiten los contratos de fideicomiso,
Guatemala, en su Cédigo de Comercio de 1970 dedica
los articulos 766 a 793. Honduras, en les art’'culos 1.033
a 1.062 del Cédigo de Comercio reglamenta también
el fide'comiso como negocio fiduciario exclusivo de los
establecimientos bancarios. Panama; que fue pionero ccn
México en legislar el fideicomiso, dicta una. ley especial
en 1925 que cuncreté un famoso “Proyecto Alfaro” en
la matera, y luego modifica en 1943 con 38 articulos
una nueva ley.

Respecto al derecho positivo europeo, no ha sido to-
davia receptado el fideicomiso como negocio ‘fiduciario,
por ello citamos unas muy importantes “Jornadas de
Estudio, Madrid, 1979” de las que participaron ilustres
juristas y la banca europea y se denomind “El fideico-

miso en México y su viabilidad en Espafia”. Alli, la
banca mexicana fue explicita en transmitir su experien-
cia positiva hasta la fecha. No podemos dejar de citar
en nuestro pafs el famoso proyecto de ley sobre fidei-
comisos que Guillermo Michelson presentara al directo-
rio de Yacimientos Petroliferos Fiscales en 1964.

Ha habido en nuestro pais una singular experiencia
realizada por una Direccién General de Préstamos Per-
sonales cori Garantia Real. Dicho organismo, existente
en el afio 1958, dicta una resolucién por la cual asu-
mia e! caracter de “fiduciaria” durante la riesgosa etapa
de la prehorizontalidad en la aplicacién de la ley
13.512; el método empleado tuvo suficiente operatividad,
pero fue dejado de lado en 1963, no por razones juri-
dicas sino porque eran muchas las solicitudes acumu-
ladas y hacfan imposible cumplir con la demanda pot-
blica de viviendas,

Se destaca en la normativa propuesta el 'amado “pa-
trimonio de afectacién” (articulo 89); de tal manera que,
los bienes fideicomitidos, no se confundan con los pro-
pios del fiduciario y se les pueda imputar créditos y
débitos y otorgarles la proteccién de las pertinentes
acciones judiciales. Se ocupa luego el proyecto de los
derechos y obligaciones de cada uno de los sujetos del
fideicomiso, sistematizindo'os a los efectos de su mejor
aplicacién. Se brinda un tratamiento especial en el
articulo 69 in fine para el supuesto de construccién de
vivienda, ya que la figura puede resultar de llamativo
interés en los casos de edificios a construir, tal como
seria el caso de que una entidad financiera fuera el
“démino fiduciario” de los fondos que recibe para ser
aplicados directamente para construir vivienda; los fi-
deicomitentes sevfan entidades intermedias que recau-

darian fondos de sus afiliados y “fideicomisarios”, los
“adquirerites do viviendas construidas, con caricter de

deudores hipotecarios si no hubiesen completado sus
aportes, quedando como acreedor hipotecario el démino
fiduciario (entidad financiera).

Tanto e articulo 62 como el 23 imponen la registra-
cién de los bienes fideicomitidos, segin su naturaleza
en el respectivo registro, el que también inscribira las
condiciones y plazos resolutorios, todo ello para su opo-
nibilidad a terceros.

En el capitulo II se trata el llamado “fideicomiso fi-
nanciero” que si bien responde a la normativa prece-
dente, se distingue porque el fiduciario ser4 una enti-
dad financiera conforme la normativa hancaria actual
bajo 'a supervisién y control del Banco Central y apa-
rece aqui un nuevo sujeto en la complejidad de este

negocio: el “beneficiario” que es el titular de “certifi- ~

cados de participacién™ en el dominio fiduciario, o de
titulos representativos de deuda garantizadas con los
bienes fideicomitidos. Y ello genera un “mercado finan-
ciero secundario”, puesto que dichos titulos valores
podran ser objeto de oferta publica, y la Comisién
Nacional de Valores seré la autoridad de aplicacién.

En el capitulo I1II la normativa del art‘culo 26 ex-
presa con claridad la emisién de certificados de partici-
pacidn y de titulos de deuda garantizados con los
bienes fideicomitidas, las formalidades y calidad de los
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mismos para poder integrarse a la movilidad de un
mercado financiero secundario. La aplicacién de los re-
caudos previstos en la ley 23.576 con las modificaciones

de la ley 23.962 dara segwidad en su mecanismo de -

emision y control por la autoridad publica.

En el capitulo IV se define el derecho real de lea-
sing y su contrato, tanto para cosas muebles como in-
muebles; se particulariza en el articulo 27 la deno-
minacién de los sujetos v la trascendencia real del mis-
mo, por cuanto partiendo de las facultades que otorga
el derecho real de dominio: perpetuidad (articulo 2.510,
Cédige Civil), exclusividad (articulo 2.508, Cédigo Ci-
vil) y absolutez (articules 2513 y 2.514, Cédigo Civil)
y del ejercicio de las mismas que dan a su titular Ia
disposicién sobre la cosa (nuda propiedad) y el goce
y el uso (ius fruendi y wtendi), el llamado “dudor”
otorga el uso y el goce al “tomador”, el cual, a seme;
janza del wsufructuario, tiene un derecho real sobre
‘tus in re aliena”, y al término de un plazo, podra ejer-
cer una opeién de compra por un precio residual pac-
tado inicialmente, adquirird Ja nuda propiedad y conso-
lidara el dominio sobre la caesa.

El dador deberi ser una entidad financiera o una
sociedad autorizada especialmente para dar cosas mue-
bles o inmuebles en leasing.

La normativa siguiente va marcando los beneficios
financieros de este negocio complejo en el cual puede
aparecer un tercer sujeto llumado “proveedor” que es
quien transmite ka propiedad de la cosa al dador,

En el proyecto se ha particularizado para el supuesto
de leasing inmobiliario, y la entrega de un inmueble ¥
las distintas alternativas de cumplimiento a resolucién
del contrato.

Paru su oponibilidad frente a terceros, conforme el
objeto del contiato, se procedera a la inscripcion del
derecho en los respectivos registros. En el articulo 31
se considesan los casos de quiebra del dador o quiebsa
del tomador.

Respecto a la naturaleza juridica del legsing recoge-
mos las conclusiones del VI Congreso Internacional de
Derecho Reyistral, celcbrado en Madrid en 1984 con
la in'egracién de mas de veinte paises de primer nivel
juridico que dijeran que se trata de un derecho de tras-
cendencia real, v dada la complejidad de su naturaleza
juridica, concordaren en que “no se trata nunca de una
locacién con opcién de compra”. Es quizi en Francia
donde se contempld, de manera mis precisa en la legis-
lacién, el leasing mobiliario e inmobiliario (ley 455/66,
ordenanza 83767 y decreto 665/72), También se tra-
tan aspectos del leasing inmobiliario en el “Cédigo de
la Construecién v de la Habitacién” de 1978/79. En
Bélzica se reguls la actividad de las empresas dedicadas
al leasing mediante decreto real 55/67. En Espaifia el
decreto 1eal del 23 de febrero de 1977 creé el marco
juridico para este tipo de negocios, extendiéndolo al
sector de los bienes inmuebles par decreto del 31 de
julio de 1980.

En todas las legislaciones citadus, el control de la
autaridad ptblica es riguroso, con un estndio de con-
trato por contrato hecho anualmente, v las sociedades
de leasing deben estar expresamente autorizadas. Los

‘.

antecedentes de la legislacion comparada se remontan
4 la aplicucidn empresaria que se ha hecho en Estados
Unidos desde el siglo auterior.

En este instituto se ha acceptado el término leasing
como el mas expresive v no se atiende a su traduccién
literal, porqne ha quedado acufiado para designar este
regocio juridieo complejo de caracteristicas financieras.

Es importante destacar, que a diferencia de la lo-
cacion —quz es un “derecho personal” y el locador
debe mantener en el uso y goce al locatario— en el
leasing el canon que el tomador pagu es a cuenta del
activo que s'gnifica su derecho real que est4 adquirien-
do y que se consolida cuando cjerce la accién de com-
pra; el tomador debe mantenerse en el uso y goce de
la cosa, debe dar garantias, asegurar la cosa contra
riesgos, permitic inspecciones del dador; en cambio en
Iz loracién los a'yuileres que paga el locatario no iran
@ incrementar su aclive, sino su pasivo en el rubro
gastos. ’

Este derecho puede mcidir en la construccién masiva
de vivienda porque el dador siempre estara garantizade
a tetener la nuda propiedad hasta el cumplimiento; o
bien a la resalucién del contrato recibe nuevamente el
uso y goce de la cosa y consolida el dominia.

La jurisprudencia nacional reiteradamente ha hecho
notar sobre todo en situaciones de quiehra, que el
juez, frente al caso concreto, entiende que existe un
“verdadero leasing”, y como tal lo define, pero expresa
en su fallo, que como no esti legislado, resuclve la
cuestién con la normativa del contrato de locacién vy,
por lo tanto, lo que se presenta con caracteristicas de
derecho real debe juzgarlo como un dereche personal,
con las consecuencias patrimoniales perjudiciales para
una de las partes.

Debe resaltarse que las soluciones proyectadas en nues-
tro dictamen se corresponden con las directivas de las
Il Jomadas Sanjuaninas de Derecho Civil de 1987,
que propiciaron una regulacién legal breve y concisa;
la generalizada publicidad registral y que el leasing
inmobiliario se enmarcara en los derechos reales.

En el capitulo V, se recepta la normativa de la Uni-
ficacién de Ja Legislacion Civil y Comercial aprobada
por la Camara de Diputados de la Nacién el 3 de
noviembre de 1993 (Gaceta Legislativa N° 8) respecto
a los derechos reales de garantia en general, normas
que luego se ap’ican a los derechos reales de hipoteca
—mobiliaria o inmobiliaria—, prenda y anticresis. Dicha
normativa es consecuencia de la jurisprudencia hasta
la fecha, la doctrina més importante y especilizada y
las conclusiones de congresos y jornadas juridicas.

La publicidad registral tiene especial tratamiento,
taoto en este capitulo como en el VI que trata de la
hipoteca.

Era necesaria, la expresién concreta, en este dicta-
men, de dichos derechos reales de garantia y sobre
todo de la hipoteca, por cuanto en el titulo II en que
se trata de los titulos valores y sobre todo de las letras
hipotecarias, tienen que estar dependientes de esta
normativa ya aprobada por Diputados. En la unifica-
cién se estimé que la metodologia més conveniente era
ieiar el tratamiento de estos derechos reales con las
disposiciones comunes a todos ellos, pues de ese modo
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se evita la reiteracidn, para cada garantia, de rasgos
propios de todas, lo que perfecciona la engorrosa regu-
lacisn del codigo vigente, a veces repetitiva, en oca-
siones con orfandades, y donde queda oscurecida la
unidad del sistema. La extension de la hipoteca clasica
1 las cosas muebles ——hipoteca mobiliaria— generuliza
sl criteric del Cédigo Aeronantico para la hipoteca de
aeronaves y de la Ley de Navegacién para los buques.
Es ko modema tendencia, con multiples concreciones en

la legislacion comparada y con el beneplacito de la doc-

trina nacional, La coexistencia de la hipoteca mobi-
liaria con la prenda sin desplazamiento o prenda con
registro de la ley 12962, se explica porgque esta ley,
para evitar desviaciones, establecié una némina cerrada
de acreedores,

El titulo II trata de los titulos valores y queremos
referenciar que los mismos han sido sistematizados en
la unificacién, en los articulos 2.262 a 2.306. La nece-
sidad de legislar sobre los principios generales apli-
cables a los llamados “titulos valores”, ha sido sefialada
por la doctrina nacional y extranjera. Las legislaciones
modernas asi lo han hecho, a través de disposiciones
que denotan ciertos rasgos comunes. En nuestro pais,
incluso un texto legal remite a las “normas sobre titu-
los valores” (articulo 226 de la ley 19.550); asi también
las leyes 17.811, 20.643, 22.169, 23.697, entre otras.
Es de destacar en la unificaci¢n, la reccpcién de los

llamados “titulos desmaterializados”, nacidos y desarro-
llados a la luz de los modernos métedos de documen- ~

tacion e informacién. Nuestra legislacién ya los conocié
con la reforma a la ley 19.550 por la ley 22.903 qu:
contemplé las “acciones escriturales”; y la ley de “Obli-
gaciones Negociahles” también las admitio, .

En e! capitulo I de este titulo, denominado de las
“letras y pagarés hipotecarios”, recepta el articulo 3.187
de la unificacién que modifica el articulo 3.202 del
Codigo Civil vigente. St examinamos este articulo, que
proyecté Veélez Sarsfield en 1865 y nunca fue refcr-
mado, vemos que expresa los mismos conceptos que el
proyecto del Poder Ejecutivo naciomal trac en sus cx-
tensos articulos 35, 38 y 49. El citado articulo de pa-
garés hipotecarios ha tenido frecuente aplicacién en
nuestro pais, schre todo en la provincia de Mendoza
en los megocios vitivinicolas y otros de la produccion
mendocina, .

El capitulo 1I se refiere a las “letras hipotecarias”,
las que seran emitidas sélo cuando haya sido consen-

tido expresamente en el acto de constitucion de la-

hipoteca.

Son emilidas por el deudor y anotadas en el Registro
de la Propiedad Inmueble (articulo 63). Las letras
tendran cupones que facilitaran el pago de las cuotas
de capital o servicios de intereses.

Estas letras hipotecarias, sometidas a la oferta pa-
blica, generarin un mercado secundario financiero gque
permitira la creacién de una masa de dinero importante
para dedicarla a la construccién y adquisicién de vi-
viendas.

Parn complelar la normativa anterior, en el capitulo
1T se receptd lo legislado en la unificacién en los
artizulas 1.454 2 1.456: “De la cesion de derechos para
In emisién de titulos valores mediante oferta publica™,
posibilitando -asi la vigencia, en el mercado financiero,
el instituto llamado “securitizacion” a semejanza de
le legislacién francesa v estadounidense. El antecedente
francés se encuentra en la ley 1.201 de 1988 relativa
a los ‘organismos de inversion colectiva en titulos y a
Iz creacion de fondos comunes de créditos; en la ley
6 de 1993 relativa a las sociedades civiles de inversion
inmobiliaria, a las sociedades de crédito inmobiliario y
a los fondog comunes de crédito en la ley Daily 811

‘de 1981 que .trata de las cesiones de créditos y su

securitizcaién a través del llamado “bordereaux” (as-
ticulo 49). .

Se destaca en la ley 6/93 de Francia su articulo
9-2: "la sociedad de gestion debe presentar garantias
suficientes en lo que concierne a su organizacién, sus
medios técnicos y financieros, la honorabilidad y Ia
experiencia de sus dirigentes. Ella deb2 tomar todas
las disposiciones propias para asegurar las operacioncs
que ella realice. Ella debe acivar en el interés ex-
clusivo de los suscriptores”.

En cuanto a la legislacién espafiola la ley 19 de
1992 relativa a Sociedades de Inversién Inmobilinria
y Fondos de Titulizacion Hipotecariz; ln ley 46 de
1984 relativa a Instituciones de Inversion Colectiva;
la ley 2 de 1981 y Real Decreto 685 de 1982 relativos
a ‘Regulacién del Mercado Hipotecario.

Se destacan, en las regul de ambos paises,
las normas de control de las entidades financieras au-
torizadas para actuar, las que son bastanle rigurosas
y detallistas.

Se ha tenido en cuenta también, la-legislacién bra-
silefia con su ley 4,380 de 1964 y sus modificaciones
hasta el 30 de abril de 1993 que trata de un “Sistema
Financiero de Habitacién” y la creacién de “Sociedades
de Crédito Inmobiliario” que en su articulo 35 dice
que: “estin sujetas a la permanente fiscalizacion del
gobierno federal™: articulo 39 “solamente pedrin ope-
rar en el Epanciumiento para la construccidn, venta o
adguisicién de viviendas”; y cuando permite la emisién
de letras inmobiliarius dice en su articulo 41 ques
“el Banco Nacional de Hubitacién mantendra fiscaliza-
da permanentemente y ampliamente a las sociedades
de crédito inmobiliario, pudiendo para ello, en cual-
quier tiempo, esaminar libros y registros, papeles y
documentos de cualquier naturaleza, actos y contratos.”

En dicha legislacién comparada vemos c¢émo se ha
creado un mercado secundario financiero con garan-
lias inmobiliarias e hipotecarias, pero que solo pueden
actuar las entidades financieras con el control del
Banco Central y sus organismos de fiscalizacién.

£omo expresién mas reciente de la doctrina compa-
rada se han considerado las conclusiones propuestas e
el X Congreso Internacional de Derecho Registral, con-
vecado por el CINDER y realizado en Parfs del 5 al 9
de septiembre de 1994, que traducen, sobre todo, el
pensamiento europco en la materia a través de los ju-
ristas espafioles y franceses. El tema de la primera co-
misién era “Funcién de Iz Hipoteca en el Sistema Fi-
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nanciero”, “La movilizacién de activos hipotecarios”
enunciando en diversos item lo siguiente: “Facilitar
la financiacién del acceso a la propiedad de bienes
inmuebles, especialmente de los destinados a vivienda”.
“Coniribuir a la cobertura financiera de la actividad
empresarial de produccién y de servicios, con el fin
de ayudar a su mantenimiento, desarrollo y rentabili-
dad”. “Poner a disposicién del promotor inmobiliario y
de sus adquirentes créditos de larga duracién, que pue-
dan ser amortizados a costa de los ingresos ordinarios
de los compradores.” “Que dada la plena garantia de
la devolucién del capital prestado, como consecuencia
de su aseguramiento con el inmueble adquirido: a)
Pueda moderarse el interés del crédito respecto del con-
cedido sin garantia especifica; b) Pueda adaptarse di-
cho interés a las caracteristicas de la renta del compra-
dor, de forma que no resulte especialmente gravoso
para el deudor y permita, simultineamente, una renta-
bilidad adecuada para la entidad financiera.”

' Y se destaca el tratamiento del mercado secundario:
“Es conveniente la organizacién de mecanismos juridi-
cos adecuados para que la masa de activos garantiza-
dos con hipotecas puedan ser movilizados en operacio-
nes de pasivo, respecto de las cuales sirvan de garantia
indirecia los bienes inmuebles objeto de la hipoteca. En
este sentido, la creacién o perfeccionamiento de este
mercado secundario de préstamos hipotecarios, ya se
preconizé en el Congreso de Roma en el giio 19827,

En el titulo III se trata de un “régimen especial de
ejecuciéon de hipotecas”, cuyo ambito de aplicacién es
en todo el pais y que sblo se podra ejercitar en el caso
que se hayan emitido letras hipotecarias.

Se ha tratado, en el proyecio, de legislar un institu-
to procesal dindmico y sintético en su tramite, a los
efectos de obtener rapida realizacién de la garantia
inmobiliaria y el pago de Ja obligacién garantizada.

Pero, para resguardar los derechos del deudor, que
es la parte débil del contrato ~—juridica y econ6mica-
mente— el tramite es tnicamente judicial, lo cual da
seguridad juridica no sélo al deudor, sino también, al
acreedor y los lerceros, por cuanto lo extenso de su
articulado permite receptar las diversas hipétesis de la
ejecucion.

Se han tenido en cuenta, como antecedente legisla-
tivo nacional, las “Cartas Orginicas de los Bancos de
la Nacén (ley 21.799 y modificaciones), Banco de la
Provincia de Buenos Aires (decreto-ley 9.434/79 y
9.840/82) y, sobre todo, Banco Hipotecario Nacional
(ley 22232 y sus modificaciones) incluida la ley
24.143, decreto 1.862/92 y decreto 540/93, en las
cuales hay una normativa de ejecucién directa extra-
judicial, de aparente rapidez, pero de gran indefensién
para el deudor, sobre iodo para el de bajos ingresos.
Por esa razén juridica pero sobre todo social, se ha
preferido regular una expeditiva ejecucién, pero con
el amparo judicial, que garantiza el procedimiento. Lo
que si se ha receptado, que dicha normativa, sobre
todo la del Banco Hipotecario Nacional, es de aplica-
cién en todo el pais; pero rechazamos las modifica-
cicnes que hacen al Cédigo Civil en cuanto a la re-
gistracion de derechos reales, su cancelacién y la au-

torizacién que concede la normativa para que adminis-
trat.vamente se autoricen, por funcionarios del Banco
los instrumentos juridicos correspondien:es.

Se han tenido muy en cuenta, las observaciones cri-
ticas que hiciera el escribano espafiol doctor Luis Ma-
ria Cal al proyecto del Poder Ejecutivo nacional que
establecia una “ejecucién extrajudicial de Ila hipoteca”
y que constan en la versidn taquigrifica del seminario
realizado en el Colegio de Esicribanos de la Capital
Federal el 18 de agosto de 1994; que ademas explicara
que en Espafia existen cuatro procedimientos, y uno de
ellos, si bien es extrajudicial, es totalmente notarial y
el acreedor esti sujeto a la autoridad del escribano ac-

tuante, quien tiene la facultad de cesar el procedi- -

miéfnto si considera que existen irregularidades, pues
estd en juego su propia responsabilidad profesional,
Queremos destacar que, contrariamente al proyecto
dell Poder Ejecutivo nacional que s6lo menciona como
suje’'o  ejecutante al “acreedor” innominado, nuestro
dictamen sélo admite, el procedimiento de e]'e)cucién a
las entidades financieras que especialmente hayan s;do
vautorizadas por el Banco Central, quien ejercera el con-
trol del debido procedimiento a través de un organis-
mo de reciente creacién: Ia Superintendencia de Enti-
dades Financieras y Cambiarias, ‘

A Iz}s modificaciones de la ley de Fondos Comunes de
In'vers1_6n (24.083), propuestas en el proyecto del Poder
Ejecutivo nacional, se han agregado importantes recau-
das., sustituyendo el articulo 20 de dicha ley, modificando
el inciso b) del articulo 3¢ e incorporando al inciso e)
del articulo 14 del apartado II).

Las “modificaciones a las leyes impositivas” en el ti-
tulo V han sido expresamente proyectadas no sélo p
abaratar el costo de la construccién y venta de viviendas
a ac'lquirentes de bajos ingresos, sino también para ga-
runtxz.ar a los mismos la consolidacién de su derecho
censtitucional a poseer una vivienda digna, adquirida con
el ahorro de toda su vida para paliar su virtual estado
de necesidad habitacional.

Por esta via, se beneficia de modo mucho mis efective
n> sélo el adquirente sino que, ademas, se facilita el
desenvolvimiento de las empresas constructoras y pro-
veedoras de materiales, las que verin favorecidos sus
emprendimientos.

Para el adquirente, no s6lo sera un ahorro en el precio
total sino, ademnds la ventajn de no tener que pagar el
IVA al comienzo del plan.

Pero éste, para beneficiarse con esta modificacién im-
positiva que significa una verdadera ventaja, debera ha-
bitar el inmueble, por lo menos, durante mas de cinco
aiios, pues de lo contrario perders el beneficio.

Por Gltimo_ en el dictamen se ha incluido un “titulo
transitorio” el que expresa que esta ley entrard en vi-
gencia simultineamente con la sancién de la unificacién
de la Legislacién Civil y Comercial aprobada por la
Honorable Camara de Diputados de la Nacién el 3 de
noviembre de 1993, la que se halla en tratamiento en el
Senado de la Nacién desde el 12 de noviembre de 1993,
Un resultado legislativo contradictorio colisionaria con
el interés general, perjudicandolo,

ara

José G. Dumdn.
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ANTECEDENTE
Mensaje del Poder Ejecutivo .
Buenos Aires, 19 de julio de 1994.
Al Honorable Congreso de la Nacidn:

Tengo el agrado de dirigirme a vuestra honorabilidad,
a fin de elevar a su consideracion el proyecto de Ley
de Financiamiento de la Vivienda y la Construccién,
cuya finalidad es proporcionar a la sociedad argentina
los instrumentos juridico-institucionales de la legislacién
comfn aptos para implementar y hacer realidad la clau-
su'a programética de la Constitucion Nacional que im-
pone al Estado nacional, asegurar a todos los habitantes
las condiciones para el acceso a una vivienda digna, y
que constituye un objetivo primordial del gobierno na-
cional.

Las estadisticas sefalan un fuerte déficit habitacional
en nuestro pals, agravado en el transcurso de los dltimos
quince (155 afios. Por lo tanto, el desafio se circunscribe
no s6lo a construr nuevas viviendas para acompafiar e}
crecimiento de la poblacién, sino también a reemplazar
a aquellas unidades que han agotado su vida util que
no retinen los requerimientos minimos de habitabilidad.

Al mismo tiempo, bajo las actuales circunstancias del
mercado inmobiliario un amplio sector de la poblacién
no puede acceder a la compra de una vivienda y tampoco
existe una oferta extendida de vivienda en-alquiler.

Es posible afirmar que para la atencién del problema
habitacional se requiere poner en marcha, a la brevedad
posible, instrumentos capaces de facilitar la inversién
sectorial y de ampliar y simplificar el acceso a los mer-
cado de compraventa y de locacién de inmueble.

Con ese fin, el proyecto de ley propicia la reglamen-
mentacién del fideicomiso, el contrato de leasing y los
fondos comunes de inversién inmobilaria, institutos de
relevancia central a fin de implementar el financiamief)-
to, construccién y venta a plazo de viviendas. Tar.nbien
propicia el proyecto la regulacién de la let.rz? h'lpote-
caria, titulo de crédito circulator’o que posibilitara una
mayor agilidad y reduccién de costos en las transaccio-
nes y la creacién de fideicomisos y fondos comunes .d.e
hipotecas que a su vez garanticen obligaciones emiti-
das en el régimen de oferta piblica, y contribuyan a
canalizar el ahorro de la comunidad hacia el préstamo
h'potecario de largo plazo. Se establece ademis un
sistema especial de ejecucién extrajudicial, para las lju-
potecas que prevean la emisién de letras. hipotecarias
y lo pacten en formia expresa. El proyecto se comple-
menta con las reformas al Cédigo Civil, al Codigo Pro-

cesal Civil y Comercial de la Nacién y a la legislacion .

de registros de la propiedad necesarias para implemen-
tar los institutos que se proponen, como asi también
la incorporacién de algunas figuras tuitivas al Cédigo
Penal, Ia adecuacién de normas impositivas y de algu-
nas normas municipales de la Capital Federal en ma-
teria de reglamentos de construccion.

El proyecto se ha preparado en el entendimientt? de
que estas instituciones, algunas de las cuales ya existen
con una regulacién insuficiente o poco atractiva para
los particulares, serviran como valiosos instrumentos pa-

ra que todos aquellos cuyo concurso es necesaric para
dinamizar la construccién de viviendas, incluidos los
sectores financieros, -ahorristas, inversores, empresarios
de la construccion, trabajadores y familias en busca de
su solucién habitacional, puedan encauzar la realizacién
de négocios en un marco propicio para dar lngar a la
creatividad de los operadores econémicos y que a la vez
brinde la sufciente sezurdad juridica, De tal modo Ja
legislacién amplia su rol de proporcionar el marco juri-
dico adecuado, para que la iniciativa de los empresarios,
inversores y entidades financieras concurran a un mer-
cado de la construccién cuya demanda estd clarament:
insatisfecha, ;

Asi también el proyecto estd orientado a eliminar so-
brecostos y restricciones superfluas que recargan inne-
cesariamente las transacciones inmobiliarias, y deberi
complementarse, una vez sancionado, con las normas
reglamentarias que deba dictar el Poder Ejecutivo y sus
organismos, tales como el Banco Central de la Repu-
blica Argentina, la Comsién Nacional de Valores, y la
Inspeccién General de Personas Juridicas, en la esfera
de sus competencias.

TITULO I
El fideicomiso

El proyecto se inicia con la regulaciéon del contrato
de fideicom:so. Casi es innecesario apuntar que se tra-
ta de una institucién largamente reclamada por la doF-
trina juridica y por los operadores econémicos, pues :a
escueta reglamentacion que el Codigo Civil hace del
dominio fduciario es absolutamente insatisfactoria, lo
que ha dado lugar a numerosos proyectos que.inten-
taron regularlo, Entre los Gltimos pueden mencionarse
el proyecto del Poder Ejecutivo elevado al Honorable‘
Congreso de la Nacion el 24 de junio de 1986 y ci
proyecto de reformas al codigo civil elaborado por la
comision designada por el Poder Ejecutivo por decrelo
468 del 19 de marzo de 1992.

El texto que se acompaiia ha seguido en lo sustancial

al proyecto de reformas al Cédigo Civil recientement,e
mencionado, el que a su vez tuvo como fuentes el Co-
digo de Comercio de la Republica de Colombia, 'a
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito de
los Estados Unidos Mexicanos, la ley 17/1941 de ia
Reptiblica de Panamé y el Cédigo Civil de Quebec
(Canada) sancionado el 18 de diciembre de 1991.
"~ Pero ese b;oyecto contempla solamente el fideicomi-
so ordinario, “institucién que si bien puede servir a2 nu-
merosas finalidades ~—(privadas o de interés general, co-
mo lo establece explicitamente el Cédigo Civil de Que-
bec (Canada)— viene ahora a ser completada con el
denominado “fide‘comise financiero”, que se distingue
por la calidad particular de dos (2) de los sujetos del
negocia: el fiducigrjo, que debe ser una sociedad ex-
presamente autorizada y el beneficiario, que estara cons-
tituido por'los,ftitulares de certificados de participaci(m.
"De modo que el patrimonio fideicomitido puede ser-
vir de garantia a la emision de titulos valores a ser co-
Jucados atin por oferta publica. ’ .
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Siguiendo a la ley 19.301 de la Repdblica de Chile
el proyecto dispone con toda claridad que los bienes
fideicomitidos constituyen un patrimonio separado, de
modo similar a los trusts del derecho anglosajén. Esta
era también la solucién que flula del proyecto de re-
forma al Cddigo Civil menconado, aunque no estuba
explicitada, como si lo esta en el articulo 1.261 del C5-
.digo -Civil de Quebec (Canadi) bajo la denominacion
de patrimonio de afectacién,

De ello emana que ese patrimonio no puede sufrir
la agresién de los acreedores del fiduciante, salvo fraa-
de, ni del fiduciario. Por lo que en caso de quicbra de
éste simplemente el fideicomiso sc extingue; y si se
trata de fideicomiso financiero en base al cual se hayan
emitido titulos valores, seri la junta de obligacionistas
la que decidird qué hacer con ese patrimonio separado,
el que en cualquier caso debers ser emajenado como
tmidad en favor de una sociedad. autorizada para hacer”
fideicomiso financiero o ser continuada la administra-
cién hasta la extincion del f.deicomiso.

Disposiciones impositivas tienden a incentivar la uti-
lizacién de la figura,

Y finalmente se prevé la adecuacién de los articulos
2662 y 2.670 del Cédigio Civil al disefio del institute
que hace el proyecto.

El fideicomiso debe cumplir un rol central en &l fi-
nanciamiento hipotecario de viviendas, como receptor
de los derechos creditorios instrumentados en las letras
hipotecarias, cuyo conjunto garantizard con derechos
reales titulos circulatorios de oferta piblica, canalizan.
do ¢l ahorro.de h comunidad mediante los procedi-
mientos usualmente denominados de securitizacién o
titulizacién.

TITULO I
El “leasing”

El leasing es otra institucion cuya reglamentacion es
insuficiente en ln Republica Argentina, pues algunos
temas de trascendencia, como por ejemplo el efecto de
la quiebra del dador o del tomador del leasing dan
lugar a dudas en la doctrina.

Por ello, se ha seguido nuevamente al proyecto de
refermas al Cédigo Civil elaborado por la comisién
designada por el decreto 468,92, que a su vez ha te-
uido como fuente a la legislacion europea.

Se seflala que la regulacion que se proyecta no se
imita al leasing inmobiliario, pues si bien la finalidad
dltima del proyecto es incentivar la construecién, re-
sultaria absurdo excluir el leasing mobiliario cuya uti-
lizacién es muy frecuente y eficaz para la adquisicién
del dominio Gtil de bienes de capital, facilitando el
financlamientc de la inversién productiva.

El texto es cuidadoso al establecer reg'as sobre opo-
nibilidad del contrato a terceros y los efectos de la
quiebra de cualesquiera de ambas partes.

El proyecto contempla igualmente aspectos impo-
sitivos relativos al contrate de leasing inmobiliario,

un procedimiento eficaz para la recuperacién del in-
mueble en caso de incumplimiento, que resguarde al
propio tiempo los derechos del tomador.

Se estima que el contrato de leastng inmobiliaria po-
dra cumplir también un rol dtl e importante en el
finenciamiente de viviendas.

TITULO It
Las letras hipotecarias

Uno de los aspectos esericiales de este proyecto lo
constituye la autorizacién para que las partes que cons-
tituyen una hipoteca creen “letras hipotecarias”, figura
1econocida en algtnas legis'aciones, como el Cédige
Civil de la Confederacién Suiza y el Cédiga Civil de
la Repiblica de Costa Rica.

Estas letras hipotecatias son tftulos valores que tie-
nen incorporado wi crédito que disfruta de la garanta
hipotecaria. El efecto de su creacibn es la extincién
del crédito que originalmente dio lugar a la constitu-
cién de la garantla rea!, por lo que &sta accede exclu-
sivamente al titulo valer abstracto.

El texto es minucioso en cuanto & los recaudos for-
males de la letra atento a que en definitiva, y con-
forme ha sido explicads, constituird un titulo de crédito
auténomo y con garantia hipotecaria, cuyo tégimen de
circulacién serd extremadamente sencillo y adaptado
a su cardctér nominativo, con las debides salvaguardas
para acreedor, deudor v terceros, mediante el endoso
nominativo, sin petjuicic de su tratisferencia por cesién
conforme a las notmas ordinarias del Cédigo Civi,

Con la finalidad de que a su vez las letras hipote-
carias cumplan una funcién en el crecimiento del mer-
cado de capitales, la titulizacién 'y el te fi-
nanciamiento de Ja actividad de construccién y prés-
tamo de largo plazo para la vivienda, s¢ dispone que
‘os sujetos autorizades para hacer oferta piihlica como
fiduciarios o a administrar fondos comunes de inver-
sion, podran éemitir titulos de participacién que tengan
como garantia letras hipotecarias o constituir fondos
comunes con ellas.

La letra hiputecaria resulta también un instrumento
relevante en la celerided y reducciones de costos que
requieren las transacciones globales de conjuntos de hi-
potecas como parte del financiamiento masivo bancario
o a través del mercado de capitales de la vivienda ind:-
vidual.

Asimismo el proyecto recepta el principio de que en
matcria de letras hipotecarins el plazo se presume esta-
blecido ‘en beneficio del deudor, quien podra cancelar
las obl’gaciones antes del vencimiento, admitiendo de
tal medo el propago hipotecario,

TITULO IV

Régi ial de efecucion extraj

ficial de hi
El régimen especial de ejecucién de hipotecas cons-
tituye uno de Jos capitulos esenciales del proyects, Su

-
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finalidad es agilizar las ejecuciones hipotecarias, lo cual
alentard la inversién en este tipo de créditos al dismi-

.nuir el riesgo, y por ende reducird también la tasa de -

interés y aumenturi los plazos para el repago de las
créditos.

Para obtener tal resultado el proyecto trae como so-
lucién —que reconcce como valioso antecedente la
ejecucién extrajudicial legislada en la original Carta
Organica del Banco Hipotecario Nacional (articulos 41,
42, 43, 44, 45, 46 'y concordantes del actual texto
ordenado aprobado por el decreto 540 del 26 de marzo

‘de 1993)— la posibilidad de la venta privada de la

cosa, con una reducida intervencién judicial previa

optativa destinada a la desocupacién del inmueble hi-

potecario: Debe ponderarse que la desocupacidn previa
redundaria necesariamente en la obtencién de un mejor

precio en la subasta, en beneficio del deudor, fomen-

tando la presencia de ofertantes genuinos, a mis del
acreedor dispuesto a compensar su crédito y los com-
pradores habituales’ de inmuebles Iitigiosos.

Este procedimiento se ha inspirada ademés, en forma
complementariu, en regimenes sobre los que existe su-
ficiente experiencia en el dercho comparado. Salvo
ciertas particularidades es €l vigente en alrededor de
treinta (30) estados de los Estados Unidos de Amé-
rica -—pais que en los dltimos cincuenta (30) aiios
se halla a la vanguardia en materia de financiamienlo
hipotecario para la vivienda—, y también es conocido
con diversas variantes ¢n varios paises de la Comu-
nidad Econémica Europea, tales como el Reino Unido
de Gran Bretafia e Irlanda del Norte, Irlanda, Gran
Ducado de Luxembnrgo, Reino de Dinamarca, Espafin
y Repiblica Francesa, entre otros. El régimen ha sido

en esos paises un elemento determinante en el creci-

miento del préstamo hipotecario y €l mejoramiento de
sus condiciones de plazos y tasa de interés para el deu-
dor, al disminuir las previsiones que deben efectuarse,
incrementando la diferencia entre la tasa activa y la
pasiva, para compensar varios afios de ejecucidn judi-
cial y el consecuente impacto de los intereses y amorti-
zaciones acumulados e impagos,

El procedimiento prevé la intervencién auxiliar del
escribano, la venta por el martillero que designe el
acreedor, la realizacién de adecuada publicidad, y

debida notificacién al deudor y ocupantes. v

También propicia, en resguardo v tutela del deudor,
y es significativo destacarfo, no autorizar la inclusién
en la liquidacion de gastos que excedan del tres por

ciento (3 %) d=l monto del crédito.

De igual modo, y a fin de balancear adecuadamente
el procedimiento, se proyectan cuatro (4) institutos,
los dos (2) primeros propios de nuestra legislacién,
y todos ellos utilizados en la. legislacién nortcameri-
cana, que se detallan seguidamente:

19— La solicitud de suspensién cautelar de la su-
basta por parte del deudor cuando se verifiquen su-
puestos de grave irregularidad en el tramite seguido
por el acrcedor, consistentes en: &) inexistencia de
mora en la obligacién; b)-incumplimiento de la carga
de intimar de pago al deudor; ¢) no haberse pactado

la ejecucidn extrajudicial; d) existencia de vicios gra-
ves en- la publicidad que perjudiquen la adecuada
venta del inmueble.

20— Impugnacién a posteriori de la ejecucién por
incumplimiento de las condiciones que habilitan el pro-
cedimiento extrajudicial errores en la liquidacidn de
la deuda e incumplimiento de los recaudos previstos
para la vents, en cuyo caso el acresdor debera indem-
nizar los dafios causados, sin perjuicio de las sanciones
penzles y administrativas de las que se hiciere pasible.

39 — Posibilidad del deudor de recuperar la propie-
dad del inmueble con posterioridad a la subasta si pa-
gara al adquirente el precio obtenido en Ia subasta
dentro de los treinta (30) dias. Se ha recogido la
experiencia nortcamericana de varias décadas en el ins-
tituto denominado redemption, adecuada a nuestra reali-
dad econémica y juridica, que apunta a evitar subastas
a precios viles en perjuicio del deudor, contrapesanda
las facultades del acreedor.

40 —8i el precio obtenido en la subasta no alcan-
zara a cancelar la totalidad de la acreencia hipotecaria,
la liquidacién del saldo remanente debera necesaria-
mente ser aprobada en sede judicial con intervencién
del deudor, quien podra pedir la reduccién equitativa
del saldo cuando el precio obtenido en ella fuere sus-
tancialmente inferior al de plaza. Se trata de un insti-
tuto que reconoce como antecedente, adaptadas las cir-

. cunstanciag 'propias dz nuestro pais, del denominado

déficiency  judgement en el derecho norteamericano,
destinade también a evitar situaciones abusivas en per-
juicio del propietario del inmueble subastado.

El procedimiento especial de ejecucién extrajudicial
de h'potecas que se propene guarda al adecuado equi-
librio entre las partes, y representara tanto para deu-
dores como acreedores una contribucion sustancial al
desarrollo d¢l préstamo y financiamiento de la vivienda,
reducira los riesgos y costos de ambas partes, e incre-
mentard la seriedad y seguridad de las transacciones
en beneficio de la comunidad toda.

Se integra ademas con la tendencia universal de des-
judicializar aquellas tramitaciones procesales que como
las ejecuciones pueden desarrollarse en principio fuera
-de los tribunales de justicia, posibilitando, mediante su
descongestion, que los magistrados se concentren en los
verdaderos casos de administracién de justicia, cuando
las partes no han podido efercer sus derechos o com-
poner sus conflictos privadamente, o cuando su interven-
cién e; requerida por alguna de las partes.

El régimen de letras hipotecarias, que posibilita la
circulacion y transmisién 4gil y sin costo de los derechos
reales hipotecarios, y el régimen especial de ejecucién
extrajudicial, proporcionan en conjunto el plexo adecuado
para que empresarios de la construccion, entidades finan-

“ cicras, e inversorcs y ahorristas participen en la cons-

fruczién y financiamiento inmobiliarie, integrados o no
al régimen de la oferta piiblica de titulos negociables.

TITULOS V, VI, VII, VIII, IX v X

Reformas al Cdidigo Civil, al Codigo de Coinercio, 2
la ley 17.801,-al Codigo Penal, al Codigg, Procesal Civil
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y Comercial de la Nacién, a la ley 24.083 de fondos
comunes de inversién, a las normas impositivas vincu-
ladas a ellas y a las regulaciones municipales de la Ca-
pital Federal.

19 — Varios de los aspectos cuya modificacién se pro-
pone guardan relacién con la legislacién proyectada del
fideicomiso y demas institutos previamente analizados.

Los agregados a los articulos 980 y 997 del Cédigo
Civil, asi como el agregado hecho al articulo 39 de Ia
ley 17.801, tienden a ratificar el principio constitucional
segin el cual los instrumentos pablicos tienen eficacia
en todo el pais, y que la ley local no puede discriminar
a los documentos emanados de otras jurisdicciones. Se
ha atendido.a la declaracién de inconstitucionalidad que
la Corte Suprema de Justicia de la Nacién ha hecho de
leyes locales que exigian la intervencién de notarios lo-
cales para efectuar trimites registrales. Disposiciones de
tal naturaleza quedan definitivaménte descartadas con
esta reforma al Cédigo. Civil que se propicia.

20— La adicién que se formula al articulo 1.628 del
Cédigo Civil tiene por finalidad contribuir decididamente
a la desregulacién de las actividades profesionales, si-
guiendo la orientacién det decreto 2.284 del 31 de oc-
tubre de 1991, que fuera ratificado por la ley 24.307,
y del pacto fiscal suscrito por la Nacién con las provin-
cias, aprobado por la ley 24.130.

39— El articulo 3.936 del Cédigo Civil en la redac-
cién propuesta establece una serie de pautas minimas
a las cuales se han de sujetar las regulaciones locales de
Ja ejecucién hipotecaria, siempre en la orientacién de
buscar una ejecucién mas ripida y menos costosa para
las partes, aun cuando corresponda su trimite en sede
‘judicial federal, nacional o provincial,

Guardan relacién con este precepto las reformas que
se proyectan al Cédigo Procesal Civil y Comercial, des-
tinadas también a disminuir los plazos y costos para las
partes de Ja ejecucién judicial hipotecaria en los érdenes
federal y nacional.

4° —El agregado al articulo 3.878 del Cédigo Civil
recoge los denominados acuerdos de subordinacién. Es
que si bien autorizada doctrina ha entendido que son
perfectamente vilidos en nuestro derecho, lo cierto es
que existe un vacio legislativo en esta materia. Se ha
tenido en consideracién ademais que tanto el proyecto
de unificacién legislativa de 1987, cuanto el proyecto de
reformas al Cédigo Civil elaborado por la comisién de-
signada por decreto 468/92 y el proyecto de ley de
concursos, prevén expresamente tales acuerdos en tér-
minos anélogos a los de este proyecto que ahora se eleva.

59 — La reforma propiciada al articulo 111 del C6-
digo de Comercio establece el principio por el cual en
los casos de corretajes inmobiliarios en donde sdlo inter-
venga un corredor en la negociacién, éste recibira tmi-
cdfhente comisién del comitente. Este principio apunta
a reducirts comisiones excesivas de los corredores inmo-
biliarios cuando interviene un solo agente, generalmente
designado por el vendedor.

89 — No escapa al criterio del Poder Ejecutivo que las
reformas que se propician dan un amplio campo de

accidn a la autonomia de la voluntad privada. alientan
el ahorro publico, asi como autorizan la u:lizacién de
medios de ejecucién destinados a acelerar la recuperacion
del crédito moroso. Como adecuado contrapese, se pro-
yecta la incorporacién de figuras penales destinadas a
sancionar la inadecuada utilizacién de estos medios, lo
que se hace dentro de las defraudaciones v se comple-
menta con los tipos y figuras ya legislados por los ar-
ticulos 172 y 173 del Cddigo Penal.

En este sentido se proyecta, la incorporacién al Cédige
Penal de dos (2) tipos especiales de defraudacién, rela-
tivos el primero al titular fiduciario, al administrador del
fondo comtn de inversién y al dador del lessing, y el
segundo al acreedor que ejecuta extrajudicialmente la
hipoteca, en fraude o perjuicio de los derechos de los
cocontratantes.

— Las modificacionse a la ley 24.083, de fondos
comunes de inversién, apuntan fundamentalmente a la
incorporacién del fondo comidn inmobiliatio, mecanismo
éste que tiene un fuerte y exitoso arraigo para promover
la inversién inmobiliaria en la legislacién continental eu-
ropea, norteamericana y canadiense.

82 — El capitulo destinado a las modificaciones de
las leyes impositivas, propicia una serie de incentivos
fiscales a la utilizacién de las instituciones cuya in-
corporacién al derecho nacional se persigue, en par-
ticular el fideicomiso y el fondo comiin inmobiliario,
de modo que posibiliten la incorporacién al mercado
d~ capitales y al régimen de oferta piblica de titulos
circulatoriog garantxzados por derechos reales hipote-
carios, en condicioncs fiscales similares a ks de las
restantes obligaciones negociables.

9¢ —En el ambito de la Capital Federal s propo-
nen medidas tendientes a disminuir gastos y tiempo
innecesario en trdmites que pesan sobre la obra en
construccién. En este sentido se establece el principio
del silencio positivo respecto del permiso de obra;
se deroga la exigencia de autorizacién de gestores por
parte de los profesionales de la construccion; se re-
duce el costo del derecho de ocupacién y uso de la
via puablica y de la contribucién por publicidad. Asi-
mismo, tanto en ese Ambito como en el nacional se
eliminan restricciones que afectan el libre ejercicio
de las profesiones de arquitecto, ingeniero y agrimen-
sor, como la prohibicién de pactar la disminucién de
los aranceles establecidos por los colegios; la obliga-
cién de percibir honorarios por etapas; la intervencion
del colegio profesional en la extensién del “certificado
de encomienda profesional” y el visado del “letrero
reglamentario de obra”.

Como ya se ha sefialado, la presente ley habra de
complementarse con las normas reglamentarias que
oportunamente deberan dictarse, y con la desregulacién
de normas técnicas que ratifique la factibilidad de
utilizar métodos constructivos modernos, estandarizados
e industriales, al igual que en otros paises europeos
y de América del Norte, con la consecuen‘e disminu-
cién del precio del metro cuadrado de vivienda, aspecto
éste que resulta igualmente relevante a fin de posibili-
tar el acceso de la poblacién a Ia adqulslcwn y lo-
cac:én de viviendas.

)
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El gobierno nacional posee la conviccién de que
este proyecto de ley contiene los instrumentos apropia-
dos para facilitar y alentar la inversién en la cons-
truccién de inmuebles, asi como para simplificar vy
abaratar el acceso a la vivienda digna. Resta a los
distintos sectores de la comunidad nacional asumir el
desafio de participar en esta cruzada y saber utilizar
con responsabilidad los medios que se ponen a su
disposicién.

Dios guarde a vuestra honorabilidad.

Mensaje 1.067

Cagrros S. MENEM
Domingo F. Cavallo. — Rodolfo C. Barra.

El Senado y Cdmara de Diputados, etc.
CapituLo I
TITULO I
Del fideicomiso

Articulo 19 — Habr4 fideicomiso cuando una persona
(fiduciante) transmita el dominio fiduciario de bienes
determinados a otra (fiduciario), quien se obliga a
ejercerlo en. beneficio de quien se designe en el con-
trato  (beneficiario), y a transmititlo al cumplimiento
de un plazo o condicién al fiduciante, al beneficiario
0 a un tercero (fideicomisario).

Art. 29— El contrato deberd individualizar al be-
neficiario, quien podra ser una persona fisica o juridica,
que puede 0 no existir al tiempo del otorgamiento del

contrato; en este dltimo caso deberin constar los datos”

que permitan su individualizacién futura.

Podra designarse mas de un beneficiario, los que
salvo disposicién en contrario se beneficiarin por igual;
también podrin designarse beneficiarios sustitutos para
el caso de no aceptacién, renuncia o muerte.

Si ningtin beneficiario aceptare, todos renunciaren
o no llegaren a existir, se entenderi que el beneficiario
es el fideicomisario. Si tampoco el fideicomisario le-
gara a existir, renunciare 0 no aceptare, el beneficiario
sera el fiduciante.

El derecho del beneficiario puede transmitirse por
actos entre vivos o por causa de muerte, salvo dlsposx-
cién en contrario del fiduciante.

Art. 3?-—El fideicomiso también podra constituirse
por testamento, debiendo éste ser hecho en alguna de
las formas previstas por el Cédigo Civil. En caso de
que el fiduciario designado por testamento no aceptare
se aplicard lo dispuesto en el articulo 99 de la presente
ley.

Carituro II .
El fiduciario
Art. 4° —El contrato también debera contener:

a) La individualizacién de los bienes objeto del
contrate. En caso de no resultar posible tal in-

dividualizacién a la fecha de la celebracién del
fideicomiso, constara la descripciéon de los re-
quisitos y caracteristicas que deberin reunir los
bienes;

b) La determinacién del modo en que otros bienes
podran ser incorporados al fideicomiso;

~

El plazo o condicién a que se sujeta el dominio
fiduciario, el que nunca podri durar més de
treinta (30) afios desde su constitucién, salvo
que el beneficiario fuere un incapaz, caso en
el que podra durar hasta su muerte o el cese
de su incapacidad;

4

d) El destino de los bienésia Ia finalizacién del
fideicomiso;

€) Los derechos y obligaciones del fiduciario y el
modo de sustituirlo si cesare.

Art. 50— El fiduciario podra ser cualquier persona
fisica o juridica. Sélo podrin ofrecerse al piiblico para
actuar como fiduciarios las entidades financieras auto-
rizadas a funcionar como tales sujetas a las dispaosicio-
nes de la ley respectiva y las personas juridicas que
autorice el Poder Ejecuitvo nacional quien estableceri
los requisitos que deban cumplir.

-»"Art. 89 == El fiduciario deberda cumplir lasobligac"o.

nes impueéstas por la ley o la convencién con la pru-
dencia y diligencia de quien actda sobre la base de
la confianza y la buena fe.

Art. 7o —El contrato no podra dispensar al fiducia-
rio de la obligacién de rendir cuentas, la que podri
ser solicitada por el beneficiario conforme las previ-
siones contractuales, ni de la culpa o dolo en que pu-
dieren incurrir él o sus dependientes, ni de la prohibi-
c¢'éon de adquirir definitivamente para si los bienes
fideicomitidos.

En todos los casos los fiduciarios deberan rendir
cuentas a los beneficiarios con una periodicidad no ma-
yor a un (1) afo.

Art. 8¢ — Salvo estipulacién en contrario, el fiducia-
rio tendrd derecho al reembolso de los gastos y a una
retribucion. Si ésta no hubiese sido fijada en el con-
trato, la fijara el juez teniendo en consideracién la
indole de la encomienda y la importancia de 1os deberes
a cumplir.

Art. 99— 1 fiduciario cesard como tal por:

~

Remocién judicial por incumplimiento de sus
obligaciones, a instancia del fiduciante; o a pe-
dido del beneficiario con citacién del fiduciante;

a

b) Por muerte o incapacidad judicialmente decla-
rada si fuera una persona fisica;

¢) Por disolucién si fuere una persona juridica;
d

e

~

Por quiebra o liquidacién; N

Por las demias causales establecidas en el con-
trato. e .

~
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Art. 10. — Producida una causa de cesacidn del fidu-
ciario, serd reemplazado por el sustituta designado en el
contrate o de acuerdo al procedimiento previsto por éL
Si no hubierer previsién contractual, o el sustituto no
aceptare, €l juez enajenara el patrimonio constituido
por los bienes fideicomitidos, debiendo resultar adqui-
rente una de las entidades autorizadas para ofrecerse
como fiduciario o fiduciario financiero segin el caso.

La enajenacién del patrimonio separado como unidad
importara Ia transmisién de todos los bienes y obliga-
ciones que constituyen su activo y pasivo.

Carituro 1II

Efectos del fideicomiso

Art. 11. —Sobre los bienes fideicomitidos se consti-
tuye un dominio fiduciario que se rige por lo dispuesto
en el titulo VII del libro IIT del Cédigo Civil excepto
lo normado en el artlculo 2.662 in fine v lo prevxsto
en este mpitulo

Art, 12, ——E] caricter fiduciario del dominio tendra
efecto frente a terceros desde el momento en que se
camplan las formalidades exigibles de acuerdo a la natu-
ralza de los bienes respectivos. .

Art. 13. —Cuando se trate de bienes registrables, los

- registros correspondientes deberin tomar razén de la

transferencia fiduciaria de la propiedad a nombre del
fiduciario.

Art. 14. — Los bienes fideicomitidos constituyen un
pﬂrlmomo separado del patrimonio de fiduciario y del
fiduciante.

Art.:15.—Los bienes fideicomitidos quedarin exen-
tos de la accién singular o colectiva de los acre=dorzs
del fiduciario.

.. Art. 18. —Los bienes- del fiduciario no responderin
por las obligaciones contraidas en la ejecucién del fidei-
comise, las que sélo serin satisfechas con los bienes
fideicomitidos. La insuficiencia de los bienes fideico-
mitidos para atender a estas obligaciones, no dara lugar
a la declaracién de su giuebra, procediendo su liquida-
cién;,, la que estard a cargo del fiduciario, quien debera
enajenar los bienes. que lo integren y entregara el pro-
ducide 2 los acreedores conforme al orden de privilegios
previsto para la quicbra; si se tratase de fideicomiso
financiero regiran en lo pertmente las normas del ar-

ticulo 24.

Art. 17, — El fiduciario podra disponer o gravar los
bienes fideicomitidos cuando lo requieran los fines del

fideicomiso, sin que para ello sea necesario el consen- -

timiento del fiduciante o del beneficiario, a menos que
se hubiere pactado lo contrario.

Art. 18. — El fiduciario podra ejercer todas las accio-
nes que correspondan para la defensa de los bienes
fideicomitidos, . tanto .contra _terceros como contra el
beneficiario. :

El juez podra autorizar al fiduciante o al beneficiario
o cjercer acciones en sustitucién del fiduciario, cuando
éste no lo hiciere sin motivo suficiente.

CarityLo 1V
Del fideicomiso financiero

Art. 19. — Fideiccmiso financiero es aquel contrato
de fideicomiso sujeto a las reglas precedentes, en el
cual el fiduciaric es una ent'dad financiera o una so-
ciedad especialmente autorizada por el Pcder Ejecutivo
para actuar como fiduciario financiero, y beneficiarios
son los titulare; de certificados de participacién en el
domin’o fiduciario o de titulos representativos de deu-
da garantizados con los bienes asi transmitides.

Dichos certificados de participacion y titulos valores
de deuda podrin ser objeto de oferta pdbl ca.

Art. 20. —E] contrato de fideicomiso deberi conte-
ner las previsiones del articulo 3¢ y las condicicnes de
emisién de los certificddos de " participacion o titulos
valores representativos-de deuda.

Car'turo V
De los certificados de participacién

Art. 21. — Los certif cados de participacién en el do-
minio fiduciario de lo; bienes objeto del fideicomiso
seran emitidos por el fiduciario. Los titulos valores re:
presentativos de deuda garantizados por los bienes fi-
deicomitidos podran ser emitides por el fiducario o por
terceros, segin fuere el caso. Los certificados de parti-
cipacion y los titulos valores representat'vos de deuda
podrin ser al portador o nominativos, endosables o no,
o escriturales conforme al articulo 8¢ y concordantes de
la ley 23.576 (con las modificaciones de la ley 23.962).

Si se emitieren t'tulos, serin.de aplcacién los recau-
des previstos en el articulo 79 y concordantes de la ley
23.576 (con las modificaciones de la ley 23.962).

Podrén emitirse certificados globales de los cert fica-
dos de participacién, para su inscripcién en regimenes
de depdsito colectivo. A tal fin se consideraran difiniti-
vos, negociables y divisibles.

Art. 22. — Pueden emitirse diversas clases de certifi-
cados de partic'pacién con derechos diferentes. Dentro
de cada clace se otorgaran los mismos derechos. La
emisién puede dividirse en series.

Carituro VI
De la quiebra del fiduciario financiero

Art. 23. —La quiebra del fiduciario financiero im-
pordré la enajenacién de los patrimonios separados que
aquél hubiese tenido a la fecha.de la quiebra. - .

Art. 24. — Rigen las siguientes normas:

(R .,

El s'’ndico de Ia quiebra citari a junta de tenedares
de titulos de deuda de cada fideicomiso, para que se
celebre dentro del plazo de sesenta (60) dias contados
a partir de la fecha de decliracién de quiebra, a fin

?‘
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de que resuelva sobre las normas de administracién y
I'quidacién del patrimonio. Estas normas podran prever:

a) La transferencia del patrimonio separado como

unidad a otra sociedad de igual giro;

Las modificaciones al contrato de emisién, las

que podran comprender la remisién de parte

de las deudas o la modificacién de los plazos,
modos o condiciones iniciales;

La continuacién de la administracién de los bie-

nes fideicomitidos hasta la extincion del fidei-

comiso;

d) La forma de enajenacién de los activos del pa-
trimonio separado;;

e) La designacién de aquel que tendrad a su cargo
la enajenacién - del patrimonio separado como
unidad o de los activos que lo conforman;

f) Cualquier otra materia que determine la junta
relativa a la administracién o liquidacién del
patrimonio separado.

b

=

~

c

Los acuerdos deberin adoptarse con el voto favora-
ble de tenedores de titulos que representen, a lo me-
nos, la mayor'a absoluta de los titulos emitidos y en
cireulacién, salvo en el caso de las materias indicadas
en el apartado b) en que el quérum de acuerdos ser,
a lo menos, las dos terceras partes (2/3) de los txtlles
emitidos y en circulacién.

Si no hubiere quérum para adoptar acuerdos en pri-
mera citacién, se deberi citar a una nueva junta la
cual deberi celebrarse dentro de los treinta (30) dias

siguientes a la fecha fijada para la junta no efectuada,

y los acuerdos deberdn adoptarse con el voto favorable
de tenedores de titulos que representen, a lo menos, la
mayora absoluta de los titulos emitides y en circula-
ci6n, salvo en el caso de las materias indicadas en los
apartados @) vy b) en que el quérum de acuerdos serd
Ia mayoria absoluta de los titulos presentes en la junta,
y el apartado b) en que el quérum de acuerdos sera,
a lo menos, las dos terceras partes (2/3) de los titulos
emitidos y en circulacién.

Carituro VII
De la extincidn del fideicomiso

Art. 25. —El fideicomiso se extinguird por:.

a) El cumplimiento -del plazo o la condicién a que

se hubiere sometido o el vencimiento del plazo
méximo legal;

b) La revocacién del fiduciante si se hubiere re-
servado expresamente esa facultad;

¢) Cualquier otra causal prevista en el contrato.

Art. 26. — Producida la extincién del fideicomiso, el
fiduciario estara obligado a entregar los bienes fideico-
mitidos al fideicomisario ¢ a sus sucesores, otorgando
los instrumentos y contribuyendo a las inscripciones
registrales que correspondan.

TITULO 1T
Contrato de “leasing”

Art, 27, — Existira contrato de leasing cuando al con-
trato de locacién de cosas se -agregue una opcién de
compra a ejercer por €l tomador y se satisfagan los
siguientes requisitos:

a) Que el dador-sea una entidad financiera, o una
sociedad que tenga por objeto la realizacién de
este tipo de contratos;
Que tenga por objeto cosas muebles individua-
lizadas, o inmuebles comprados especialmente
por el dador a un tercero con la finalidad de
locarlas al tomador;
“¢) Que el precio del alquiler se fije teniendo en
 cuenta la amortizacién del valor de la cosa al-
quilada, conforme a eriterios de contabilidad ge-
neralmente aceptados, en el plazo de duracién
del contrato. No rigen en esta materia las dis-
posiciones _relativas a . plazos maximos y mini-
mos de la locacién ge; £osas;
Que el tomador tenga la facultad de comprar
-la cosa locada, mediante el pago de un precio
fijado en el contrato que responda al valor re-
sidual presumible de aquélla. Esa facultad po-
dra ser ejercida a partir de que el tomador ha-
. ya pagado la mitad de los periodos de alquiler
=westipulados, o antes, si asi lo convinieron las
partes.

b

fao

d

~

Art, 28. —También podrin celebrar contrato de lea-
sing los fabricantes e importadores de cosas muebles
destinadas al equipamiento de industras, comercios,
empresas agropecuarias 0 actividades profesionales que
el tomador utilice exclusivamente con esa finalidad. Se-
rin aplicables a este contrato las disposiciones de los
incisos b), ¢) vy d) del articulo anterior y, en lo perti-
nente, las demis disposiciones de este titulo.

En este contrato no seran validas las renuncias a las
garantias de eviccién y vicios redhibitorios,

Art. 29. — Las partes podrin convenir junto con Ia
~vpcién de compra la posibilidad de que el tomador opte
por renovar el contrato sustituyéndose las cosas que
constituyen su objeto por otras nuevas en las eondicio-

" nes que se hubiesen pactado.

Art. 30. — A los efectos de su oponibilidad frente a
terceros, el contrato- debera inscribirse en el registro
que corresponda a las cosas que constituyen su objeto.
Si se tratare de cosas muebles no registrables, debera
inscribirse en el Registro de Créditos Prendarios del
lugar donde se encuentren y, de tratarse de inmueblas
en el Registro de la Pmpxedad Inmueble que corres-
ponda.

Art. 31. — Seran oponibles a los acreedores de las
partes los efectos del contrato debidamente inscrito, por
lo que sélo podran ejercer las facultades que le son
propias pero que no obstaculicen el cumplimiento de
la finalidad del ‘contrato. Los acreedores del tomador
podran subrogarse en los derechos de éste para ejercer
la 0pcxén de compra, -



2836 0.D. N? 666

CAMARA DE DIPUTADOS DE LA NACION

En caso de quiebra del dador, el contrato continuard
por el plazo convenido, pudiendo el tomador ejercer la
opcién de compra en el tiempo previsto.

En caso de quiebra del tomador, dentro de los se-
senta (B0) dias de decretada, el sindico podra optar
entre continuar el contrato en las condiciones pactadas
o resolverlo. Pasado ese plazo sin que haya ejercido Ia
opcién, el contrato se considerari resuelto.

Art. 32.— La transmisién del dominio se produce
por el ejercicio de la opcién de compra, el pago del
valor res'dual en las condiciones fijadas en el contrato
y el cumplimiento de los recaudos legales pertinentes,
a cuyo efecto las partes deberan otorgar la documen-
tacién necesaria. .

Art. 33.—A este contrato se aplicaran subsidiaria-
wiente las disposiciones relativas a la locacién de cosas
en cuanto sean compatibles con su naturaleza y finali-
dad; y las del contrato de compra venta después de
ejercida la opcién de compra.

Art. 34.— Cuando el objeto del leasing fuesen cosas
inmuebles, el incumplimiento de la obligacién del to-
mador de pagar el alquiler, dard lugar a los siguientes
efectos:

a) Si el deudor hubiera pagado menos de un cuar-
to (1/4) de la cantidad de periodos de alqui-
ler convenidos, la mora sera automética y ol
deudor podra demandar judicialmente el desa-
lojo; se dara vista por cinco (5) dias al tomador,
quién podra probar documentadamente que es-
tan pagados los periodos que se le reclaman o
paralizan el trimite, por (mica vez, median-
te el pago de los alquileres adeudados con
mis sus intereses. Caso contrario el juez dis-
pondra el lanzamiento sin més trimite;

b) Si el tomador hubiese pagado mas de un cuar-
to (1/4) pero menos del cincuenta por ciento
(50 %) de los periodos de alquiler convenidos,
el dador debera intimarlo al pago del o los pe-
riodos adeudados para lo cual el tomador ten-
dri un plazo de sésenta (60) dias contados a
partir de la recepcidén de la notificacién, Pa-
sado ese plazo sin que el pago se hubiese ve-
rificado, el dador podré demandar el desalojo,
de lo cual se dard vista por cinco (5) dias al
tomador, quien podrd demostrar el pago de los
periodos reclamados; o paralizar el procedi-
miento mediante el pago de los alquileres ade-
dados con mas sus intereses, si antes no hubie-
se recurrido a este procedimiento. Caso con-
trario, el juez dispondra el lanzamiento sin mas
tramite;

¢) Si el incumplimiento se produjese después del
momento en que el tomador estd habilitado pa-
ra ejercer la opcion de compra o cuando hu-
biese pagade mas de dos terceras partes (2/3)
de la cantidad de periodos de alquiler estipu-
lados en el contrato, el dador debers intimarlo
al pago y el tomador tendr4 la opcién de pagar
en el plazo de noventa (90) dias los alquile-
res adeudados con mis sus intereses o el valor

residual que resulte de la aplicacién del con-
trato a la fecha de la mora. Pasado ese plazo
sin que el pago se hubiese verificado el dador
podrd demandar el desalojo, de lo cual se da:d
vista al tomador por cinco (5) dias, quien sélo
podri paralizarlo ejerciendo alguna de las op-
ciones previstas en este inciso;

Producido el desalojo el dador podrs reclamar
el pago de los alquileres adeudados hasta el
momento del lanzamiento, con m4s sus intereses
y los dafios y perjuicios que resultasen del de-
terioro anormal de la cosa imputable al tomador.

d

~

TITULO IX
De las letras hipotecarias

Art. 35. —Las letras hipotecarias son titulos valores
con garantia hipotecaria.

Art. 36. — La emisién de letras hipotecarias s6lo pue-
den corresponder a hipotecas de primer grado y estar
consentida expresamente en el acto de constitucién de
la hipoteca.

Art. 37.—La emisién de letras hipotecarias extin-
gue por novacién la obligacién que era garantizada
por la hipoteca,

Art. 38. — La emisién de letras hipotecarias no impide
al deudor transmitir el dominio del inmueble; el nuevo
propietario tendra los derechos y obligaciones del ter-
cer poseedor de cosa hipotecada.

Art. 39.— Las letras hipotecarias son emitidas por
el deudor, e intervenidas por el Registro de la Propiedad
Inmueble que corresponda a la jurisdiccién donde se
encuentre el inmueble hipotecado, en papel que asegure
su inalterabilidad, bajo la firma del deudor, el escribano
y un funcionario autorizado del registro, dejaindose cons-
tancia de su emisién en el mismo asiento de la hipoteca.
Las letras hipotecarias deberin contener las siguientes
enunciaciones:

a) Nombre del deudor y, en su caso, del propie-
tario del inmueble hipotecado;

b) Nombre del acreedor;

¢) Monto de la obligacién incorporada a la letra,
expresado en una cantidad determinada en mo-
neda mnacional o extranjera;

d) Plazos y demds estipulaciones respecto del pago,
con los respectivos cupones, salvo lo previsto
en el articulo 42 para las letras susceptibles de
amortizaciones variables;

€) El lugar en el cual debe hacerse el pago;

f) Tasa de interés compensatorio y punitorio;

8) Ubicacién del inmueble hipotecado y sus datos
registrales y catastrales;

h) Debera prever la anotacién de pagos de ser-
vicios de capital o renta o pagos parciales;

i) La indicacién expresa de que la tenencia de
los cupones de capital e intereses acredita su
pago, y que el acreedor se halla obligado a
entregarlos y el deudor a requerirlos;

i) Los demas que fijen las reglamentaciones que
se dicten. También se dejard constancia en las
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Jetras de las modificaciones que se convengan

respecto del crédito, como las relativas a plazos
de pago, tasas de interés, etcétera.

Art. 40. — Las letras hipotecarias se transmiten por
endoso nominativo que se hara en el lugar habilitado
para ello en el titulo, o en su prolongacién; deberd
constar el nombre del endosatario, quien podrd volver
a transmitir e} titulo bajo las mismas formas, y la fecha
del endoso. No es mecesaria notificacién al deudor, y
éste no podra oponer al portador o endosatario las de-
tensas que tuviere contra anteriores endosatarios o por-
tadores del titulo salvo lo dispuesto en el articulo 42,
in fine. El endoso de la letra hipotecaria es sin res-
ponsabilidad del endosante.

Art. 41. — Las letras hipotecarias tendrdn cupones
para instrumentar las-cuotas de capital o servicios de
intereses. Quien haga el pago tendrd derecho a que se
le entregue el cupén correspondiente como tnico instru-
mento valido acreditativo, Si la letra fuera susceptible
de amortizacién en cuotas variables podrd omitirse la
emisién de cupones; en ese caso el deudor tendrd de-
recho a que los pagos parciales se anoten en el cuerpo
de la letra, sin perjuicio de lo cual seran oponibles aun
al tenedor de buena fe los pagos documentados que no
se hubieren inscrito de esta manera. -

Art. 42. —El pago se hara en el lugar indicado en
la letra. El lugar de pago podra ser cambiado dentro
de la misma ciudad, y s6lo tendra efecto a partir de su
potificacién al deudor.

Art. 43. - Verificados los recaudos previstos en el
articulo precedente, la mora se producira en forma auto-
matica al solo vencimiento, sin necesidad de interpela-
cién alguna.

Art. 44, — En las hipotecas donde se prevea la emi-
sién de letras hipotecarias, el plazo se presume esta-
blecido en beneficio del deudor, quien podrié cancelar
las obligaciones antes del vencimiento.

Art. 45, —El derecho real de hipoteca incorporado
al titulo se rige por las disposiciones del Cédigo Civil
en materia de hipoteca.

Art, 46. — E! portador de la letra hipotecaria o de
alguno de los cupones puede ejecutar &l titulo por el
procedimiento de ejecuci6n especial previsto gn el titulo
IV de esta ley cuando asi se hubiere convenido en el
acto de constitucién de la hipoteca. De ello deberd
dejarse constancia en la letra y en los cupones.

Art. 47.— Al titulo valor son subsidiariamente apli-

cables, en cuanto resulten compatibles, las reglas pre-.

vistas por el decreto ley 5.965/63 para la letra de cambio.

Art, 48.—Las acciones emanadas de las letras hi-
potecarias prescriben a los tres (3) afos contados desde
Ia fecha del vencimiento de cada cuota de capital o
interés.

Art. 49. — La cancelacién de la inscripcién de la emi- ‘

sion de las letras, y por ende de la hipoteca, se podrd
hacer a pedido del deudor mediante la presentacién de
las letras y cupones en su caso con constancia de haberse
efectuado todos los pagos de capital e intereses. El
certificado extendido por el juez tendri el mismo valor
que las letras y/o cupones a los efectos de su presen-
tacién para la cancelacién de la hipoteca,

Art. 50.— Los sujetos autorizados a hacer oferta pud-
blica como fiduciarios o a administrar fondos comunes
de inversion, podran emitir titulos de participacién que
tengan como garantfa letras hipotecarias o constituir fon-
dos comunes con ellos, conforme las disposiciones re-
glamentarias que se dicten.

Art. 51, — En los créditos hipotecarios para la vivien-
da otorgados por entidades financieras, administradoras

-de fideicomisos o sociedades gerentes de fondos co-

munes de inversién, conforme con las disposiciones de
este titulo, los gastos de.escrituracién por la traslacién
del dominio e hipoteca a cargo del cliente por todo
concepto, excluidos los impuestos, e incluido el hono-
rario profesional, no podrin superar el dos por ciento
(2 %) del precio de venta o la valuacién del inmueble;
cuando sélo deba otorgarse hipoteca, el porcentaje es-
tablecido seri calculado sobre el monto hipotecado.

TITULO 1V

Régimen especial de ejecucién extrajudicial
de hipotecas

Art. 52. — Las hipotecas en las cuales se hayan emi-
tido letras hipotecarias con la comstancia prevista en el
articulo 46, podrin ejecutarse conforme las reglas del
presente titulo.

Art. 53. —En caso de mora en el pago del servicio
de amortizacién o intereses de deuda garantizada por un
plazo de sesenta (60) dias, el acreedor intimard por
medic fehadithte para que se pague en un plazo no
menor de quince (15) dfas, advirtiendo al deudor que,
de no mediar pago integro de la suma intimada, el in-
mueble sera rematado por la via extrajudicial. En el mismo
acto, se le intimara a denunciar el nombre y domicilio
de los acteedores privilegiados, embargantes y ocupantes
del inmueble hipotecado.

Art. 54. — Vencido el plazo de la intimacién, el acre-
edor podra presentarse ante el juez competente con la
letra hipotecaria o los cupones exigibles si éstos hubiesen
circulado, y un certificado de dominio del bien gravado,
a efectos de verificar el estado de ocupacién del in-
mueble y obtener el acreedor, si asf lo solicita, la tenencia
del mismo. El juez ordenari verificar el estado fisico
y de ocupacitn, designando a tal-fin al escribano que
proponga el acreedor. Si de esa diligencia resulta que
el inmueble se encuentra ocupado, en el mismo acto se
intimard a su desocupacién en el plazo de diez (10)
dias, bajo apercibimiento de lanzamiento por la fuerza
publica. El lanzamiento no podra suspenderse, salvo lo
dispuesto en el articulo 64.

No verificadg en ese plazo la desocupacién, sin més
trimjte se procedera al lanzamiento y se entregari la
tenencia al acreedor, hasta la oportunidad prevista en el

.articulo 83. A estos fines, el escribano actuante podria

requerir el auxilio de la fuerza piblica, allanar domicilio
y violentar cerraduras y poner en depésito oneroso los
bienes que se encuentren en el inmueble, a costa del
deudor. Todo este-procedimiento tramitard in audita
parte, y sera de aplicacién supletoria lo establecido en
los cédigos de forma.

Art. 55. —El acreedor estari facultado para solicitar
directamente al Registro de la Propiedad un infonme
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sobre el estado del dominio y gravimenes que afectaren
el inmueble hipotecado, con indicacion del imperte de
los créditos, sus titulares y domicilios.

Att. 56. — Asimismo el acreedor podra:

a) Solicitar directamente en el registro correspon-
diente la expedicién de un segundo testimonio
del titulo de propiedad del inmueble, con la sola
acreditacién de ese caricter y a costa del eje-
cutado;
Requerir la liquidacién de las deudas que exis-
tan en concepto de expensas de la propiedad
" horizontal, impuestos, tasas y contribuciones que
pesen sobre el inmueble, bajo apercibimiento
que de no contarse con dichas liquidaciones en
gl plazo de diez (10) dias habiles desde la re-
cepeién de su solicitud, se podra subastar el bien
como si estuviera libre de deudas. Los reclamos
que se dedujeran por aplicacién de lo dispuesto
_anteriormente no afectarin el trimite de remate
. del bien gravado.

b

-~

Art. 57. — Verificado el estado del inmueble, el acre-
edor ordenard por si, sin intervencién judicial, Ia venta
en remate piiblico del inmueble afectado a la garantia,
por intermedio del martillero que designe y con las con-
diciones usuales de plaza. Se deberin publicar avisos
dutante tres {3) dias en el diario oficial y en dos (2)
diarios de gran circulacién, uno al menos en el lugar de
ubicacién del inmueble. El Gltimo aviso debera realizarse
con una. anticipacién no mayor de dos (2) dias a la
fecha fifada para el remate. En el remate estara pre-
sente €l escribano quien levantard acta.

Art. 58.—La base de la subasta serd el monto de
1a deuda a 1a fecha de procederse a la venta y los avisos
deberan —como minimo— informar sobre la superficie
cublerta y ubicacién del inmueble, horario de visitas y
estado de la deuda por tasas, impuestos, contribuciones
y expensas, y dia, horario y lugar preciso de realizacién
de la subasta.

* Art. 59. —El deundor v el propietario de la cosa hipo-
tecada deberan ser notificados de la fecha de la subasta
por medio fehaciente con siete (7) dias hibiles de anti-
cipacién,” excluido el dia de la subasta.

Art. 60. — Realizada la subasta, €l acreedor practicard
liquidacién de lo adeudado segin el respectivo contrito
y las pautas anteriormente dispuestas, mis los gastos
correspondientes a la efecucién, los que por tedo con-
cepto o podrin superar el tres por ciento (3 %) del
crédito. Procedera a depositar el remanente del precio a
1a orden del juez competente junto con la correspondiente
rendicién de cuentas documentada dntro de los cinco
(5) dias siguientes. De no mediar embargos, inhibiciones
u otros créditos, y existiendo conformidad entre deudor y
acreedor con tespecto al remanente, éste podra entregar
directamente a aquél dicho remanente.

Art. 61, — Si fracasare €] remate por falta de postores,
se dispondra otro reduciendo la base en un veinticinco
por ciento (25 %). Si tampoco existieren postores se
ordeparid la venta sin limitacién de precio y al mejor
postor. No se proceders al cobro de suma alguna en

concepto de honorarios por los remates fracasados. Si
resultare adquirente el acreedor hipotecario procedera a
compensar su crédito.

Art. 62— Cuando el comprador no abonare la tota-
lidad del precio en tiempo, se efectuara nuevo remate.
Aquél sera responsable de la disminucion real del precio
que se obtuviere en la nueva subasta, de los intereses
acrecidos y de los gastos ocasionados.

Art. 63, —La venta quedara perfeccionada, sin per-
juicio de lo dispuesto por el articulo 66, una vez pagado
el precio en el plazo que se haya estipulado y hecha la
tradicién a favor del comprador, y seri oponible a ter-
ceros realizada que fuere I inseripeién a que hace refe-
rencia el articulo 2.505 del Cédigo Civil. El pago se
realizard directamente al acreedor, el que debera depo-
sitar el remanente dentro del quinto dia de realizado el
cobro. Si el acreedor ostenta la temencia del inmueble
subastado, podra transmitirh directamente al comprador;
caso contrario y no habiendo mediado desposesién anti-
cipada deberi ser realizada con intervencién del juez,
aplicindose en lo-pertinente el articulo 54. La protoco-
lizacién de las actuaciones serd extendida por intermedio
del escribano designado por el acreedor, sin que sea ne-
cesaria Ja comparecencia del ejecutado, y debers conte-

ner constancias de:

a) La intimacién al deudor en los términos del ar-
ticulo 33;

b) La notificacién del articulo 59;

¢) La publicidad efectuada;

d) E acta de la subasta.

Los documentos correspondientes seran agregados al
protocolo.

Los embargos e inhibiciones se levantaran por el

juez interviniente con citacibn de los jueces que han
trabado las medidas cautelares, conforme. a las normas
de procedimiento de la jurisdiccién.

Art. 64.—El ejecutado no podra interpouer defen-
sa, incident: o recurso alguno tendiente a interrumpir
el lanzamiento previsto por el articulo 55 ni la subasta,
salvo que acreditare verosimilmente alguno de los si-
guientes  supuestos:

a) Que no estd en mora;

b) Que no ha sido intimado de pago;

¢) Que no se hubiera pactado la via elegida, o
d) Que existieran vicios graves en la publicidad.

Eu tales casos el juez competente ordenard la sus-
pensién cautzlar del lanzamiento o.de la subasta.

Si el acreedor controvierte las afirmaciones del eje-
cutado, la cuestibn se sustanciard por el procedimiento
més abreviado que consienta le ley local. Si por el
contrario reconociese la existencia de los supuestos
invocados por el ejecutado, el juez, dejara sin efecto
lo actuado por el acreedor y dispondra el archivo de
las actuaciones, salvo en el caso del inciso d), hipé.
tesis en la cual determinars la publicidad que habra

ve llevarse a cabo antes de la subasta: -

@
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Art. 65.— Una vez realizada la subasta y cancelado

el crédito ejecutado, el deudor podré impugnar por la’

vfa judiclal;

a), La no coneurrengia de los hechos que habilitan
la venta; ’

b) La liquidacién practicada por el acreedor;

¢) El incumplimiento de los recaudos estableéidos
en el presente titulo por parte del ejecutante,

- ~En" Eodos los easos el acreedor ‘debers indemnizar
los dafios causados, sin perjuicic de las sanciones pe.
nales y administrativas a que se hiciere pasible.
. Art. 66.—Dentro de los treinta (30) dias corridos
da“efectuada la ejecucién extrajudicial, el deudor po-
dra,recuperar. la propiedad del inmueble si pagara
~al adquirente’ el precio” obtenido en la subasta, mas
el tres por ciento (3 %) previsto en el articulo éO.
Ar.t. 67.—Si el precio obtenido en la subasta no
cubriera la totalidad del crédito garantizado con I
hipoteca, el acreedor practicars liquidacién ante el juez
competente por el proceso dé conocimiento mis breve
que prevé la legislacién local. La liquidacién se- sus-
tanciars con el deudor qulen podri pedir la reduccidn
equitativa del saldo que permaneciere insatisfecho des-
pués de Ja subasta, cuando el precic obtenido en ella
r\f'uera. sustancialmente inferior al de plaza.

TITULO V
_Reformas al Cédigo Civil

Arr: 68. — Incorpérase como pa i
. . parrafo  final del ar.
ticulo 980 del Cédigo Civil, el siguiente: " o

.- Los instrumentos piblicos extendidos de acuerdo
a lo que establece este Cédigo gozan de entera
fe Yy producen idénticos efectos en todo el terri-
: torio de la Reptiblica Argentina, cualquicra sea
Ia jurisdiccién donde se hubieren otorgado.

tAr't, €69. — Incorpdrase - como parrafo final del ar-
't!cleo 897 del Cédigo Civil el siguiente:

Cuand? por ¢} tipo de acto o por la naturaleza
df" los bienes se requiera Ja inscripcién en un re
gistro, el escribano o funcionario autorizante sera

-competente en todo el territorio de la Nacién para
-<petxc_u_)nar la toma de razén y cumplimentar los
requisitos que establezcan las leyes y reglamenta-
ciones locales, o '

Cuando un acto fuere otorgado £n un territorio
para producir efectos -en otro, las leyes locales
no p?drén imponer cargas tributarias ni tasas re-
tributivas que establezcan diferencias de tratamien-
to, fundadas en el domicilib de las partes, en el
lugar del cumplimiento de ‘las obligaciones o en
Ael funcionario interviniente, e

Ar:. 70 I‘ . arraf f 1 del .
Io 1.628 del (:Odlgo Civil el siguiente;

Los profesionales pueden ejercer su profesién
en todo el territorio de Ia Republica Argentina
sin otra condicién que la” habilitacion en alguna

i jurisdiceién, cuando. legalmente corresponda. - Las
leyes locales no pueden condicionar ni restringir
esta facultad.

- Art. 71— Sustitliyese ¢l articulo 2,662 del Cédigo
Civil por_ el siguiente; o -
Arficulo 2.662: Dominio fiduciario eg el que se
adquiere en razén de un fideicomiso constituido
por contrate o par testamento, y esti sometido a
durar solamente hasta la extincién del fideicomiso,
para el efecto de entregar o cosa a"quien” carres-
i ponda segiin el contrato, el testamento o la Ley.
El beneficiario puede no existir. al tiempo  del
otorgamiento del contrato, pero deberin copstar
. los datos que permitan su individualizacién fu'ura.
Si el fideicomiso se constituye con o objeto de
emitir titulos valores o de garantizarlos, los titi-
.+ - lares. de .estos titulos valores seran considerados
> . como los beneficiarios. ‘
« Art, [72.— Agrégage, como segundo parrafo del ar-
:ticulc 2.670 del. Cédigo Civil,; el siguiente: ~. . -

. ‘vQLyzedan a salvo los actos de disposicién realiza-
‘dos por el fiducfario de’ conformidad -con lo pre-
visto en la presénte ley. o :

) Art.’ 73— Agrégase como segundo parrafc del ar-
ticalo 3.836 del Cédigo Civil el siguientes

. Las _legislacioens locales dispondrin el fég"men
o gy Procesal de la -ejecucién judicial de’ la garantia
., hipotecaria, conforme a las siguientes pautas:
" a) El procedimiento seri el del juicio efecutivo;
v i b) El trimite informativo sobre las condiciones
de dominio y sobre impuestos, lasas, contri-
buciones 'y expensas podrd tramitarse. de ma-
frera extrajudicial, 'y el estado de ocupacién.
podra - constatarse por acta notarial;
T ¢) No procedera la compra_en comision;
.d) En ningin easo podra declararse la indispo-
. -+ nibilidad de los fondos producidos en el re-
¥ .mate, si biem~el juez podrd exigir - caucitn
_suficiente al acreedor; .

i &) Si, fuera solicitado por el acreedor, ,el. juez

1+, decretara el desalojo del inmueble antes del
© . remate, ; .

Art 74.—Agxééase como tltime- parrafo del articu-
lo 3.87@ del Gédigo. Civil el siguiente: :

- ;. Puede convenitse la postergacion de los ders-
o ,h.ch‘os del acreedor, hasta el pago total o parcial de
‘ otras deudgs presentes o futuras del deudor.

4 TITULO VI
Modificacirmqs al Cédigo de Comercio
Art. 75. — Modificase el capitulo I del titula TV del

libro primero del Cédigo de Comercio, en la forma
que’se indica a continuacién: '

. .a) ‘Suprimese o inciso 29 del Varticu.lo 89.
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3. Asimismo- el acreedor: puede:

il

a) Solicitar directamente en el registro co-
rrespondiente la expedicion de un segun-
do testimonio del titulo de propiedad del
inmueble, con 1a sola aereditacién de ese
cardcter y a costa del ejecutado.

b) Requerir la liquidacién de las deudas que
- existan en concepto de expensas de la pro-
piedad horizontal, impuestos, tasas y con-
‘tribuciones que pesen sobre el inmueble,
bajo apercibimiento que de no contarse
con dichas liquidaciones en el plazo de
diez (10) dias habiles desde la recep-
"+ cién de su solicitud, se podra subastar el
‘bien ‘como si- estuviera libre de deudas.
Los reclamos que se-dedujeran por apli-
" cacién ‘de lo dispuesto en este inciso no
afectarin el tramite de remate del ben
gravado.

4. La venta quedari perfeccionada uma vez pa-

gado el precio en el plazo que se haya esti-
pulado y realizada la tradicién a favor del
comprador, E1 pago se podra' realizar direc-
tamente al acreedor, quien debers depositar
el remanente dentro del quinto dia de ve-
rificado el cobro. Si el acreedor ostenta la
tenencia del inmueble subastado, podra trans-
mitirla directamente al comprador; case con-
trario’ y no habiendo mediado desposesién
como lo prevé el inciso 1 deberi ser entre-
gado con intervencién del juez. La protoco-

.. lizacién de las actuaciones serd extendida por

intermedio del escribano designado por el

" comprador, sin que sea necesaria la’ compare-

cencia del ejecutado.

4-5, El deudor ni el tercero, poseedor del inmue-

ble hipotecado, pueden interponer incidente

ni recurso alguno, sin perjuicio de que el

~.....deudor pueda ejercitar, en juicio sumarfsimo

_.posterior, los derechos que tenga que recla-

mar al ‘acreedor. Si existiera peligro de des-

" proteccién de alguno de los interesados, se
notificard al defensor oficial para que asuma

el contro] del proceso de ejecucién de la

" .garantfa.

-. 6. Una vez realizada la subasta y cancelado el

crédito ejecutado, el deudor podra impugnar
por la wvia judicial:

-a). La liquidacién practicada por el acreedor, y

%) El incumplimiento de los recaudos estable-
ci.dos en el presente articulo por parte del
-€jecutante,

En todos los casos el acreedor debera

indemnizar los perjuicios ocasionados, sin

- 'perjuicio de las sanciones pemales y ad-
ministrativas de que se hiciera pasible,

7. En los casos previstos en el presente arucu-
lo, no procederd la compra en comisién mi
la indisponibilidad de los fondos de la su-
basta. No obstante el juez podra pedir cau-
. cién suficiente al acreedor.

TITULO IX
Moadificaciones a la ley 17.801

A-\x;t. ‘78: —Sustitﬁyese el articulo 3° de la ley 17.801,
el que quedari redactado de la siguiente forma:

. Articulo 32: Para que los documentos menciona-
dos en_ el articulo anterior puedan ser inscritos o
anotados deberdan reunir los siguientes requisitos:

a) 'Estar constituidos por escritura notarial, o re-

solucién judicial o administrativa, o instru-

~ mento privado con la firma certificada por es-
. cribano publico;

"b) Tener las formalidades establecidas por las le-
- ves y estar autorizados sus originales o co-
s pias por quien esté facultado para hacerlo;

¢) Revestir el caricter de auténticos y hacer fe
_ ‘por si mismo o con otros complementarios en
cuanto al contenido que sea objeto de la re-

¢ gistracién, sirviendo inmediatamente de titulo
al dominio, derecho real o asfento practicable.

Los registros de la propiedad ‘deberin ins-
cribir 0 anotar los documentos cualquiera que
sea la jurisdiccién donde se hubieren otorga-
do. No podran establecerse condiciones o res-
tricciones diferenciales para la inscripcién o
anotacién de los documentos otorgados en dis-
tinta jurisdiccion que la del registro que co-

. rresponda.

TITULO X

Modificaciones al Cédigo Penal

Art. 79. — Agrégase al articulo 173 del Cédigo Pe-
ral, los siguientes incisos:

12. El titular fiduciario, el administrador de fon-
_dos comunes de inversién o el dador de un
contrato de' leasing, que en bereficio propio
dispusiere, gravare o perjudicare los bienes
en fraude de los derechos de los cocontra.
tantes.

13. E! que encontrandose autorizado para eje-
cutar extrajudicialmente un inmueble lo eje-
cutara en perjuicio del deudor, no hallin-
dose éste en mora u omitiendo cumplimen-
tar los recaudos establecidos para la subasta
mediante dicho procedimiento especial.

14. El tenedor de letras hipotecarids. que en
fraude del deudor o de terceros omitiera con-
signar en el titulo los pagos recibidos.

o
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TITULO XI

Modificaciones a las leyes impositivas
CaritToro [

Art, 80. — Los titulos valores representativos de deuda,
emitidos por fiduclarios respecto de fideicomisos que se
constituyan para la titulizacién de activos, seri ob]eto
del siguiente tmtamlento impositivo:

a) Quedan exentas del xmpuesto al valor agregadct
las operaciones financieras y prestaciones rela-
tivas a su emision, suscripcién, colocacién, trans-
ferencia, amortizacién, intereses y .cancelacién,
asi como también las correspondxentes a sus ga-
rantias;

b) Los resultados provenientes de su compraven-
ta, cambio, permuta, conversién y disposicién,
asi como también -sus intereses, actualizaciones
y ajustes de capital, quedan exentos del impuesto
a las ganancias, excepto para los sujetos com-

prendidos en el titulo VI de la ley de impues--

to a las ganancias (texto ordenado en 1986) y
sus modificaciones. Cuando se trate de benefi-
ciarios del exterior comprendidos en et titulo
V de la citada norma legal, no regira lo dis-
puesto en su articulo 21 y en el articulo 104
de la ley 11.683 (texto ordenado en 1978) y sus
modificaciones. .

El tratamiento impositivo establecido en este
articulo serd de aplicacién cuando los referidos
titulos sean colocados por oferta ptblica.

Art. 81.— A los efectos del impuesto al valor agre-
gado, cuando los bienes fideicomitidos fuesen créditos,
las transmisiones a favor del fideicomiso no consti-
tuirdn prestaciones o colocaciones financieras gravadas.

Cuando el crédito cedido incluya intereses de finan-
ciacién, €l sujeto pasivo del impuesto por la prestacién
correspondiente a estos wltimos continuari siendo el
fideicomitente, salvo que el pago deba efectuarse al
cesionario 0 a quien éste indique, en cuyo caso seri
quien lo reciba el que asumird la calidad de sujeto
pasivo.

Art. 82, — Modificase Ia Ley de Impuesto al Valor
Agregado, texto sustituido por la ley 23.349 y sus mo-

dificaciones, de la siguiente forma:

a) Sustitiyese el punto 17 del articulo 3¢ por el
siguiente: .

17. De inmuebles, excluidos los destinades a
vivienda, recrec o veraneo. Esta exclusi6n
no serd de aplicacién cuando se trate de
locac’én con opcién a-compra en las que
el locador sea un sujeto comprendido en el
inciso d) del articulo 4e.

b) Eliminase el ultimo parrafo del inciso e) del
articulo 59;
¢) Eliminase el punto 23 del inciso j) del articulo 69,

Art, 83.—Lils<'di:sposiciones del presente capitule en-
trardn en vigencia el primer dia del mes subs guientc
al de la publicacién de la presente ley. -

TITULO XII RN

Desregulacién de aspectos vinculados a la cohstrdcéién
Ten el 4mbito de ) 21 Capltal Federal y de Ia Nacxon

D Art, 84 — i\gregase al articulo 2.1.3.7. del Cédigo
de la Edificacién (ordenanza 33.387, oficializada’ por
ordenanza 33.515 de la Municipalidad -de” la Ciudad
de: Buenos Ares) el siguiente parrafo: [

Ante Ia presentacxon de Ia documentacién -exi-
'gida para la ejecucién de obras .que requieran
' ‘permiso, se expedu-an inmediatamente y en un mis-

mo acto, €l nimero de expediente 'y la registra-
cién, postergando cualquier anilisis sobre aquella
documentacién para la etapa siguiente de fiscali-
zatién, basada en la responsabilidad profesional.

Art, 83. — Agrégase al inciso a@) del articulo 2.1.2.2.
‘del Cédigo de la Edificacién (ordemanza 33.387, ofi-
cializada por ordenanza 33.515 de la Municipalidad de
la Ciudad de Buenos Aires), como wltimo parrafo el
siguiente:

Cuando la entrega de los certificados exigidos
,paiyzgl permiso de obra démorase més de cuu-
renta y ocho (48) horas, el interesado quedari
autorizado para suplirlos con la presentacién de la
solicitud correspondiente en la que constard el
incumplimiento del plazo antes mencionado.

Art, 86. — Derégase la exigencia de autorizacién de
gestores por parte de los profesionales, prevista por el
articulo 2.59.6. del Cédigo de Edificac’én (ordenanza
33.387, oficializada por ordenanza 33.515).

Arf. 87. — Red(cese el costo del derecho de ocupa-
cién y usd de la via publica con obradores de empre-
sas privadas por cuenta de terceros, previsto por el ar-
t'culo 26 de la.Ordenanza Tarifaria para-el afo 1994
(47.548), a la suma de cinco centavos ($ 0,05).

Art.” 83. — Reducese la contribucién por publicidad
prevista por el articulo 65 de la Ordenanza Tarifara
para el ado 1994 (47.348), al cinco por ciento (5 %)
del valor anual de la mayor tarifa para un aviso fron-
tal simple conforme el articulo 13.4.14 del Cédigo
de la Publicidad (ordenanza 41.113), con un importe
unico para toda la Capital. .

Art, 8§9. — Derdgase- el articulo 29 y la obligacién de
percibir honorarios por etapas prevista en los cap'tulos
I, III y IV del arancel aprobado por decreto ley
7.887/55

Art. 9. — Derdgase el articulo 2.1.1.4 del libro se-
gundo del Cédigo” de -Etica para la Agrimensura, Ar-
quitectura e Ingenierfa, aprobado por decreto 1.099/84.

.
2
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Art. 91. — Derdgase la intervencién del consejo pro-
fesional respectivo en la extensién del “certificado de
encomienda de tareas profesionales”, previsto en el apar-
tado 49, inciso a), del articulo 2.1.2.2. del Cédigo de
la Edificacién (ordenanza 33.387, oficializada por or-
denenza 33.515).

Art. 92. — Proh‘bese a los colegios profesionales de
agrimensura, arquitectura e ingenieria exigir a sus ma-
triculados, en forma previa a la realizacién de activi-
dades en que éstds suman responsabilidad profesional,
cualquier clase de certificado de habilitacién y registro
de encomienda.

Art. 93. — Suprimese el Registro Municipal de Pro-
fesionales al que se refiere el articulo 2.59.1. y con-
cordantes del Cédigo de la Edificacién (ordenanza
33.387, oficializade por ordenanza 33.515) y créase,
en su reemplazo un Registro de Profesionales Sancio-

nados, donde figurarin exclusivamente aquellos profe-
sionales que ya han sido suspendidos o inhabilitados
para ejercer en el 4mbito municipal.

Podrin ejercer libremente su profesién en el imbito
de la Capital Federal, de conformidad con lo estable-
cido por el decreto 2.293 del 2 de diciembre de 1892,
quienes no se encuentren incluidos en el Registro de
Profsionales Sancionados mencionado en el parrafo an-
terior.

Art. 94. — Derégase el visado del consejo profesional
respectivo del “letrero reglamentario de obra”, previsto
en el apartado 5, inciso @), del articulo 2.1.2.2. del
Cédigo de la Edificacién (ordenanza 33.387, oficiali-
zada por ordenanza 33.513).

Art. 95. — Comuniquese al Poder Ejecutivo,

Canros §. MENEM.
Rodolfo C. Barra, — Domingo F. Cavallo.
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SESIONES ORDINARIAS
1994

al ORDEN DEL DIA N? 666

SUMARIO: Observaciones formuladas al dictamen de las
comisiones de Vivienda, de Finanzas, de Presupues-
to y Hacienda y de Legislacin General, contenido
en el Orden del Dia N° 666 Leconte y Garay. (28-

D.0.-1994.) ) ..

Buenos Aires, 13 de octubre de 1994.

Al sefior presidente de ls Honorable Cémats de Dips-
tados de la Nacién, don Alberto R. Plerri.
T s,

Sefior presidente:
En el término previsto por el amculo 95 del Regla-

mento de la Honorable Cimara, vengo a formular obser. .-

vaciones al dictamen de las comisicnes de Vivienda, Fi~
nanzas, Presupuesto y Hacienda, y Legislacién General;
publicado en el Orden del Dia No 666 (13-P.E.-94),
referente al mensaje 1.067 del Poder Ejecutivo sobre
proyecto de ley de financiamiento de la vivienda y la
construccién.

Las observaciones se refieren: g)Al titulo IV de eje-
cucién extrajudicial de hipotecas; b) Al titulo V sobre
ejercicio profesional; y ¢) Al titulo VI sobre comisién
del corretaje inmobiliario.

a) Ejecucion extrajudicial de hipotecas

Se observan los articulos 53 a 87 del proyecto del Poder
Ejecutivo (e idéntica numeracién en el dictamen de Ia

mayoria), en cuanto prevén un régimen especial de .

ejecucién extrajudicial de créditos con garantia hipote-
caria.

En particular, observamos el articulo 57 qite resume
y sintetiza; @)La naturaleza decididamente inconstitu-
cional del régimen de ejecucién proyectado, que obliga
a su observacién; v b) El sentido de las restantes normas
proyectadas.

Asf lo resume el referido articulo 57 del proyecto
al admitir que: “verificado el estado del inmueble, el
acreedor ordenara por si, sin intervencién judicial, Ja ven-
ta en remate publico del inmueble afectado a“la garan-
tia...”. Dicha previsién resulta decididamente violato-
ria de ]a garantia constitiicional del articulo 17 de la
Constitucién Nacional en cuanto establece que “La
propiedad es inviolable, y ningin habitante de la Na-
cién puedeser privado de ella, sino en virtud de senten-
cia fundada en ley”.

e
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La mera comparacién de ambos textos pone cn evi-
dencia la incompatibilidad del propuesto como articulo
57 (“...sin intervencién judicial...”), con la garantia
del articulo 17 de la Constitucidn Nacional que impone
la actnacién del Poder Judicial a través de la “senten-
cia”, como tmica forma viable para privar a alguien de
su propiedad.

El “principio ampara contra cualquiera privacién in-
debida de la propiedad, sea que la misma provenga de
los particulares o del Estado mismo... sélo requiere
un tribunal competente y que se observen las formas
del procedimiento” (Linares Quintana, Segundo V.; Tra-
tado de la ciencia del derecho constituciondl, t. V, pa-
gina 85, nfimeros 3.886, 3.887, Plus Ultra, Buenos Ai-
res, 1979).

“En el Estado moderno nadie tiene el derecho de
forzar a un tercero sino en virtud de una sentencia
dictada por el juez competente. La defensa es inviolable
...es decir, que nadie puede hacerse justicia con la
propia mano... Pam ello existe un poder del Estado
encargado de decir el derecho.” (Romero, César Enrique;
Estudios de ciencia politica y derecho constitucional,
pég. 103, UNC, Cérdoba, 1961).

Mucho mis perfecta nuestra histérica Constitucido
Nacional que su par norteamericana, sus multiples dife-
rencias, también se evidencian en la especifica pro-
teccién que ambos textos otorgan e idéntico derecho de
propiedad, que Ja Enmienda V (1791) de la Constitu-
cién estadounidense asegura mediante la afirmacién de
que a “nadie... se le privata de la propiedad sin el
debido proceso legal” (“No person shall be ...deprived
of ...property, without due process of law” )

La distinta extensién de esta garantia de la Constitu-
cién norteamericana resulta evidente, a poco que se re-
pare en las maltiples formas por las cuales el legislador
de ese pais puede asegurar ese “debido proceso legal” (o
“due process of law”), que en nuestra Constitucién se
encuentran limitadas al necesario dictado de una sen-
tencia,

La cuestion ha sido desatendida por el proyecto del
Ejecutivo que, adoptando sin adaptar las normas esta-
dounidenses, culmind violentando nuestra Constitucion
Nacional con fundamento en las practicas de “common
law” de varios estados de ese pais no aplicables al nuestro.

Entre ellas se encuentra la prictica del “power of sale
forec'osure” que, en una traduecién literal, comporta
algo as{ como: un poder o autorizacién que el deudor
otorga a su acreedor para que proceda a la venta extra-
judicial de su propicdad, como forma de concluir Ja
refacidn crediticia que los vincula.

Estas formas de procedimicnto “contractuales” que
nuestra Constitucién Nacional rechaza en su recordado
articulo 17, sugieren la necesidad de obtener los resul-
tados propuestos en el proyecto (“agilizar las ejecuciones
hipotecarias como forma de alentar la inversién en esta
drea”, a través de formas compatibles con la garantia
constitucional v nuestro propio sistema normativo,

En tal sentido no pucde soslayarse que, en este tipe

de inversiones, el principal interés del acreedor estd dado-

por el pago periédico de las rentas de su inversién, cuvo
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largo plazo de amortizacién, paralelamente, conforma
el principal interés del deudor en la contratacién del
crédito.

Esa confluencia de intereses entre acreedor-deudor
que conduce a la formulacién del contrato (y el proce-
dimiento judicial deberia incentivar), resulta alterada
apenas se produce la “mora” en el pago de alguna de
las parcialidades de la cual, regularmente, se deriva la
caducidad de los plazos paclados para el pago de las
restantes.

. De tal modo se suscita una confrontacién en la que
nadie gana y todos pierden pues: impedido el deudor
de cancelar la totalidad de su deuda cuyas parciali-
dades se le niega regularizar, opone cuanta defensa re-
sulte capaz de imagi.nar a fin de dilatar la ejecucién
y consni uiente percepcién de su crédito por el acreedor.

Esta “ituacién que culmina provocando masivas eje-
cuciones hipotecarias, con la consecuente perturbacién
de la paz social que ello conlleva, sélo puede reme-

diarse mediante criterios procesales que alentando la-

regularizacién de los pagos del deudor, otorguen a la
ejecucién de la garantia la mayor celeridad compatiblo
con las mayores garantias de seguridad juridica.

Con tales criterios, proponemos el siguiente proyecto
sustitutivo de los articules 53 a 67 (htu]o IV) del pro-
yecio del Poder Ejecutivo:

Articulo 53. La ejecucién de obligaciones con garan-
tin hipoiecaria y cuyo pago se haya pactado en par-
cialidades, se efectuari conforme las dxsposlcmnes de
este titulo y constard de dos etapas. ~

Articulo 54: Producida la mora del deudor en el pago
de dos o mas parcialidades, el acreedor procedera a
intimar el pago de las parcialidades vencidas y que
vencieren hasta el vencimiento de un témino adicional
para su cancclacién, no inferior a los 30 dias desde la
fecha que se practique la intimacidn.

Articulo 55: La intimacién extrajudicial referida en
el articulo 54 deberd ser practicada en el domicilio co-
rrespondiente al inmueble hipotecads y en el que el
deudor haya constituido en el mutuo hipotecario. De-
beri contener una relacién de las parcialidades que
se reclaman asi como de.los intereses y gastos en que
el acreedor estime incurrir con motivo de la recla-
macidn del crédito, hasta el vencimiento del plazo fi-
jado en el articulo 54. La intimacién podra ser realizada
mediante diligencia efectuada por escribano- piblico o
por cualquier otro modo fehaciente que acredite su
realizucién.

Articulo 56: Asimismo, el acreedor podré:

2) Requerir de los registros y archivos correspon-
dientes, la expedicién de un segundo testimonio
del titulo de propiedad del inmueble en caso
necesario;

D) Requerir la liquidacién de las deudas que gra-

varen -el inmueble hipotecado por cualquier

concepto, y en particular sobre expensas de
propiedad horizontal, impuestos, tasas, contribu-
ciones y servicios que se le suministren;

Requerir la inscripcién en el Registro de la Pro-

piedad Inmueble al comienzo del procedimiento

de ejecucién del inmueble hipotecade, que ten-

<
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dra los efectos previstos por los articulos 22 a
25 de la ley 17.801 por el término de 90 dias;

d) Constatar el estado de ocupacién del inmueble
hipotecado, que podra efectuar el escribano pii-
blico interviniente en el mismo acto de la inti-
macién prevista en el articulo 55.

Articulo 57: Vencido el término previsto en el articulo
54 sin que medie cancelacién del monto de la intimacién
calculada conforme lo previsto en el articulo 55, el
acreedor podra instar la ejecucién judicial de las par-
cialidades adeudadas con mas aquellas cuyo vencimiento
deba producirse en los subsiguientes 180 dias.

Articulo 58: El acreedor deberi acreditar el cumpli-
miento de los recaudos previstos en los articulos 54 y
55, debiendo acompafiar una liquidacién provisoria de
las parcialidades previstas en el articulo 57, con mas un
caleulo estimado de los gastos, intereses y honorarios de
los profesionales que hubiese designado el acreedor que
en conjunto, no podran superar el 15 por ciento del mon-
to reclamado en concepto de parcialidades e intereses.

Articulo 59: Promovida la ejecucién el juez convocars
al acreedor y al deudor a una audiencia en un plazo
no inferior a los 5 dias ni superior a los 15 dias, con la
advertencia de que en ella procedera a dictar sentencia
en base a las defensas que hasta alli se le invoquen.
La comparencia del acreedor a la audiencia es requisito
ineludible del dictado de sentencia que sélo podra pro-
frogarse en una ocasién y por idénticos motivos que el
juez lo justifiquen. E

Articulo 60: La convocatoria a audiencia se notificars
al deudor en el inmueble hipotecado y en el consti-
tuido en el mutuo, con copia de la documentacién y
con la advertencia de que si tuviese defensas habiles
que quisiera oponer por escrito, debera presentarlas
con una anielacién minima de 48 horas después de lo
cual s6lo escuchara aquellas que formule oralmente.

Articulo 61: Las dnicas defensas habiles en este pro-
€eso son:

1. Incompetencia.

2. Falta de personeria en el ejecutante o en el
ejecutado.

3. Pago documentado total o parcial.

4. Que no esté en mora,

5. Que no ha sido intimado de pago.

Articulo 62: La sentencia serd inapelable para el deu-
dor, quien quedari notificado de ella al dia inmediato
siguiente de la fecha de la audiencia a la cual se lo
convocara.

Articulo 63: En el caso de hacerse lugar a la ejecu-
cién, la sentencia mandara proceder a la desocupacién
del inmueble y a la subasta del mismo por e! marti-
llero que se designe y proponga el acreedor. Asimismo,
la sentencia indicara el monto de la liquidacién provi-
soria calculada conforme lo previsto en el articulo 58
y las restantes constancias de la causa.

Articulo 64: E' deudor podra obtener el sobresei-
miento de la ejecucion antes de la realizacién de la
subasta, mediante el depésito en pago del total de la li-
quidacién provisoria prevista en el articulo 63 con mas
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un 20 % en concepto de acrecidos que debera depositar

" a embargo. No se admite el sobreseimiento de la ejecu-

cién una vez realizada la subasta, ni preferencias del
deudor o acreedor para resultar adjudicatario por un
precio igual 0 mayor del obtenido en su realizacién.
Articulo 65: Efectuada la subasta e integrado el saldo
de precio, se contintia el tramite a fin'de la liquidacién
definitiva de la totalidad de las obligaciones vencidas
y a vencer que a partir de la realizacién de la subasta
se consideran de plazo vencido. También se continda
el tramite a fin de la entrega de la posesién al com-
prador e inscripcién de su adquisicién en el Registro
de la Propiedad Inmueble. ‘ : N
Articulo 66: Si el precio obtenido en la subasta, no
alcanzara para cubrir la totalidad del crédito garanti-
zado por la hipoteca, el acreedor podra pedir la reduc-
cién equitativa del saldo que resultase insatisfecho.
Articulo 67: Las acciones ordinarias vinculadas a estos
contratos caducaran al afio inmediato siguiente del dic-
tado de la sentencia referida en el articulo 62.
‘ S

b) Ejercicio profésional-

También observamos el titulo V (articulo 73) del dic-
tamen de la mayoria; que con una pequefia modificacién
reproduce el articulo 70 del proyecto del Poder Eje-
cutivo. -

Dicha norma por la cual se ‘#itenta uniformar el ejer-
cicio de las profesiones universitarias en todo el pals,
avasa'la las facultades reglamentarias propias de las pro-
vincias, que no las delegaran en el gobiemo federal
{actual articulo 121 de la Constitycién Nacional).

En esta materia la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién ha dicho: “el poder de policia de las profesiones
liberales es propio de los poderes locales” (Corte Su-
prema de Justicia de la Nacién —5-11-85— “Fallos”:
307:2.117 con remisién a tradicional jurisprudencia de
“Fallos”: 305:1.094).

En tales condiciones, también en este proyecto este
aspecto dejamos observado el dictamen de la mayoria
sobre el proyecto del Poder Ejecutivo.

¢) Comisidn corretaje

También observamos el titulo VI (articulo 75) del
proyecto de ley del Poder Ejecutivo en cuanto desconoce
la sancidy - efectuada por esta Honorable Camara de
Diputados de laNacidn del “proyecto de unificacién

~ «de 'a legislacién civil y comercial” {Qrden del Dia

N? 1.322) formulada con fecha 3 de noviembre de 1993.

En dicho proyecto (actualmente en revisién ante el
Honorable Senado), esta Honorable Cimara de Dipu-
tados sancion6 el articulo 2.018 que establece el criterio
correcto en la materia y dice: “El corredor tiene dere-
cho a retribucién si el negocio se celebra como resul-
tado de su intervencién. Cuando en la negociacién sélo
interviniera un corredor, tendra derecho a percibir la
comision de cada uno de los contratantes. Interviniendo
mas de un corredor, cada uno s6lo tendrd derecho a
exigir comision de su comitente. La comision se debe
aunque el contrato no se ejecute por culpa de algunc
de los contratantes, o.cuando iniciada la negeciacién
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por el corredor, el comitente encargase su conclusién
a otra persona o la concluyera por si mismo”.

La cuestion no ha sido soslayada por el dictamen de
la mayoria que en su articulo 98, propone modificar
el criterio que sostuviera en oportunidad de aquella san-
cién, restringiendo innecesariamente la libertad contrac-
tual que debe imperar en la materia. Ademas la so'u-
cién propuesta en el dictamen de la mayoria no reduce
los costos, que es el objetivo invocado en los funda-
mentos del proyecto.

En sintesis, como ya lo dijimos en esta materia el
dictamen de la mayorfa incorpora més regulacién, mala
regulacién y no favorece la reduccién de costos,

Sin otro particular, lo saludo a usted muy atenta-
mente.

Ricardo G. Lecénte. — Nicolds A. Garay.



