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—En Buenos Aires, a los veintiséis dias
del mes de agosto de 1948, siendo las 18
v 30, dice el

Sr. Presidente. — Queda abierta la sesién con
la presencia de 16 sefiores senadores.

1
ASUNTOS ENTRADOS

=

Sr."Presidente. — Se va a dar cuenta de los
asuntos entrados.

\

1
Buenos Aires, 24 de agosto de 1948.

Al Honorable Congreso de la Nacién.

En su oportunidad, la sefiora Enriqueta Benigno,
invecando su condicién de viuda de don Humberto
Beghin, por si y asumiendo la representacién de sus
dos hijas solteras, las sefioritas Regina Esther y Jo-
sefina Enrigqueta Beghin, se presentdé ante la Direc-
ciéon General de Yacimientos Petroliferos Fiscales,
solicitando se le otorgase una pensién extraordinaria
alegando para ello la precaria situacién econdmica de
su modestp hogar, cuya subsistencia debe atender con
una pensién de ciento treinta pesos moneda nacional
($ 130), fundamentando su aspiracién a la misma en
los servicios que su extinto esposo prestara al pais
con motivo de su intervencién directa en el descu-
brimiento del petréleo en el subsuelo patagénico.

Es ‘del caso, al dar traslado a vuestra honorabili-
dad, para el estudio y resolucién final de la aludida
peticién, significar que la sola enunciacién del nom-
bre de don Humberto Beghin importa evocar una
vida consagrada, en su integra energia, al servicio del
pals ¥y es también equitativo admitir que tales es-
fuerzos fueron positivamente fructiferos.

Kl Poder Ejecutivo considera justo resolver favora-
blemente el requerimiento formulado, por las razo-
nes aducidas y aquellas que el elevado criterio de
vuestra honorabilidad ha de suplir, en conocimiento
de las circunstancias gue rodearon la actuacién del
sefior Beghin.

Dios guarde a vuesira honorabilidad,
JuaN PERON.

Angel G. Borlenghi. — Ramdn Antonio
Ceretjo. — José Maria Freire,

PROYECTO DE LEY

v

El Senado y Cdmara de Diputados, etc.

Artfculo 19 — Acuérdase a la sefiora Enriqueta

‘Benigno de Beghin, viuda del ex empleado de la

Direccién General de Minas, Geologia e Hidrologia
(Yacimientos Petroliferos Fiscales) de la Secretaria
de Industria y Comercio, don Humberto Beghin, la
pensidén vitalicia mensual de cuatrocientos pesos mo-
neda nacional de curso legal (§ 400), sin perjuicio
de la que percibe por el Instituto Nacional de Pre-
visién Social (Seccién Ley 4.349), =

© Art. 2° — Acuérdase a las sefioritag Regina Esther

y Josefina Enriqueta Beghin, hijas legitimas de don
Humberto Beghin, la pensién vitalicia mensual de
cien pesos moneda nacional de curso legal ($ 100) a

cada una, sin perjuicio de la que perciben. por el

Instituto Nacional de Previsién Social (Seccién
ley 4.349).

Art. 3% — Mientras este gasto no se incluya en la
ley general de presupuesto, se hard de rentas gene-
rales imputdndose a la presente.

Art. 4° — Comuniquse al Poder Ejecutivo.

Angel G. Borlenghi, — Ramén Antonio
Cereijo., — José Maria Freire.

—A la Comisién de Peticiones y Poderes.
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asigna el presupuesto no alcanza para cubrir sus
mas imperiosas necesidades. La adquisicién de uni-
formes, equipos, material de campamentos, alimen-
tos y transportes de miles de nifios durante la época
de vacaciones para participar en los campamentos,
significan erogaciones muy superiores a sus entradas.

Por otra parte, el reducido personal administra-
tivo que posee el directorio, necesita ser colocado en
el nivel que exigen las respectivas leyes sociales
actuales.

Brevemente dejo fundada, de esta manera, la pre-
sente iniciativa, para la que solicito el voto favora-
ble de mis distinguidos colegas.

Alfredo Busquet.

—A la Comisién de Presupuesto, Hacien-
da y Finanzas.

]

MAUSOLEO QUE GUARDE~%8S RESTOS DEL
EX VICEPRESIDENTE DE LA NACION, DOCTOR
PELAGIO B, LUNA. — PROYECTO DE LEY DEL
SENADOR MARTINEZ.

PROYECTC DE LEY

El Senado y Cdmara de Diputados, etc.

Articulo 19 — Autorizase al Poder Ejecutivo a In-
vertir hasta la suma de tincuenta mil pesos moneda
nacional ($ 50.000) en la adquisicién de un terreno
v construccién de un mauscleo que guarde los restos
del ex vicepresidente de la Nacién, doctor Pelagio B.
Luna, en el cementerio de la ciudad de La Rioja,
provincia -del mismo nombre,

Art, 29 — Los gastos que demande el cumplimiento
de la presente ley se tomarén de rentas generales,
con imputacién a la misma.

Art. 39 — Comuniquese al Poder Ejecutivo,

Ramén Linidor Martinez.

Sr. Martinez. — Pido la palabra.

Los hombres que han ocupado altos cargos
plblicos y que han dedicado toda su vida a una
obra fructifera en bien de la sociedad, merecen
la gratitud de los pueblos. Tal es el caso del
doctor Pelagio B. Luna, ilustre riojanc que llegd”
hasta el cargo de vicepresidente de la Nacién,
en compafiia del eminente ciudadano, doctor
Hipélito Yrigoyen.

Vida austera y de sacrificio fué la suya. Ba-~
tallador incansable por las conguistas ciudada-
nas, romantico sofiador de la grandeza de la
patria, vivié humildemente en la casa solariega
de La Rioja, y desde alli desde los amplios co-
rredores, rodeados de naranjos en flor, impar-
tia sus consejos y difundia su doctrina entre
sus muchos amigos que habian pasado la fron-
tera de su provincia.

Respetado y oido, su palabra fué escuchada
y valorada en muchas asambleas partidarias v
en algunos congresos cientificos, hasta que el
pueblo, conocedor de sus quilates, lo designé
para integrar la férmula presidencial con @l
doctor Irigoyen. Triunfante ésta, asumid, como
le correspondia, el cargo de presidente de este
Honorable Senado, y desde este puesto siguid
bregando por lo que habia sido el atan de su
vida: el bienestar de su patria y la consolida-
cién de las conquistas ciudadanas. -

Pero su organismo, minado por una cruel
enfermedad, iba cediendo dia a dia al terrible
mal hasta que la muerte le sorprendié el 25 de
junio de 1919. Sus restos, muy queridos, desde
luego, por todos los riojanos, fueron traslada-
dos a su provincia natal, y alli descaasan en
un mausoleo que fué generosamente cedido por
la familia Bazan, porque €l no lo poseia. Tolo
lo habia dedicado a sus amigos y para el par-
tido al cual pertenecia. Por esto no habia reuni-
do los recursos suficientes para construir un
mausoleo que guardara sus restos y los de sus
familiares. Al presentar este proyecto de ley,
sefior presidente, no hago més que rendir un
tributo de gratitud a este hombre que dedicd
todo al bien de la patria, y desde luegn de su
provincia y de su partido.

Por estas razones solicito de mis honorables
colegas el voto favorable a este proyecto de ley,
en la seguridad de que con é1 realizamos un
acto de justicia para con el doctor Pelagio B.
Luna. -

Sr. Presidente. — El proyecto pasard a las
comisiones de Negocios Constitucionales y de
Presupuesto, Hacienda y Finanzas.

q
AUTORIZACION
Sr. Secretario (Reales). — Los sefiores sena-

dores Soler y Mathus Hoyos solicitan permise
para aceptar la designacién del Poder Ejecu-
tivo, como miembros de la embajada extraor-
dinaria a la reunién que se celebrara en la
Organizacién de las Naciones Unidas, el 21 de
septiembre préximo, en Paris.

Sy. Presidente. — En consideraciéon el per-
miso solicitado. Si no se hace uso de la palabra,
se va a votar.

—Se vota y resulta afirmativa.

8
MOCION

Sr. Vallejo. — Pido la palabra.

Hago mocién para que sean tratados en el
dia de hoy los asuntos numeros I y II del orden
del dia ntmero 30.
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Al mismo tiempo, deseoc recomendar a la co-
mision a la que ha sido girado, pronto desj u-
cho en el proyecto que acabs de presentar, so-
bre ereccién de un monumento al gaucho. La
sola enunciacién de esta idea en el circulo de
amigos y hombres amantes de nuestras tradi-
ciones, ha despertado verdadera simpaltia, por
lo que ruego a los miembros de la comisidn
respectiva, quieran acelerar el despacho del
mismao.

—Apoyado,

Sr. Presidente. — En consideracién la mocién
formulada por el sefior senador por La Rioja,
en el sentido de tratar en el dia de la fecha
- los asuntos ntimeros 1y II del orden del dia 30.

Si no se hace uso de la palabra, se va a votar.

—Se vota y resulta afirmativa.

Sr. Presidente. — Asi se procedera.

9
DIVISION HORIZONTAL DE LA PROPIEDAD

—Se lee:

Despacho de comisién

Honorable Senadox

Vuestra Comisidén de Legislacién General ha
consideradc el mensaje y proyecto de ley ori-
ginario del Poder Ejecutivo, por el que se auto-
riza la divisidn horizontal de la propiedad, y el
proyecto de ley del sefior senador Teisaire, so-
bre propiedad con indivisién forzosa; y, por las
gazones que os dard su miembro informante, os

aconseja-prestéls vuestra aprobacién al siguiente

PROYECTO DE LEY
El Senado y Cdamara de Diputados, etc.

Articulo 19 — Los distintos pisos de un edifi-
cio, o distintos departamentos de un mismo piso,
0 departamentos de un edificio de una sola
planta, que sean independientes ¥ que tengan
salida a la via publica directamente o por un

pasaje comiin, podran pertenecer a propieta-

rios distintos, de acuerdo a las disposiciones de
esta ley. Cada piso o departamento pueden per-
tenecer en condominio a més de una persona.

Art. 29 — Cada propietario serd duefio ex-
clusivo de su piso o departamento Yy copropie-
tario sobre el terreno y sobre todas las cosas
de uso comtn del edificio, o indispensables para
mantener su seguridad. Se consideran comunes
por dichs razén:

a) Los cimientos, pisos, muros maestros,
techos y azoteas, patios cerrados o so-

lares, pérticos, galerias, vestibulos co-
munes, escaleras, puertas de entrada,
jardines;

b) Los locales e instalaciones de servicios
centrales, como calefaccidén, heladeras,
agua. caliente o fria, refrigeracion, et-
cétera;

¢) Los locales para alojamiento del por-
tero y porteria;

d) Los tabiques o muros divisorios de los
distintos departamentos;

e) Los ascensores, monta-argas, incinera-
dores de residucs y, en general, todos
los artefactos o irstalaciones existentes
para servicios de beneficio comtn.

Esta enumeracién no tiene cacécter taxativo,
No obstante el caracter comtn de los sétanos
y azoteas, podra adjudicarse locales individua-
les en los mismos, a los distintos propietarios.

Art. 89 — Cada propietario podrad usar de
los bienes comunes conforme a su destino, sin
perjudicar o restringir el legitimo derecho de
los demés, '

El derecho de cada propietario sebre los
bienes comunes, sera proporcionado al valor del
departamento o piso de su propiedad, el que
se fijar4 por acucrdo de ias-partes o en su de-
fecto, por el aforo inmobiliario, @ los efectos
del impuesto o contribucién fiscal

Los derechos de cada ‘propietario en los bienes
comunes, son inseparables del dominio, uso y
goce de su respectivo departamento o piso. En
la transferencia, gravamen o embargo de un
departamento o piso se entenderan--compren-
didos esos derechos; y no podran efectuarse
estos actos con relacién a los mismos. depara-
damente del piso o departamento a que ac-

~.cedan.

Art. 49 — Cada propietario puede, sin nece-
sidad de consentimiento de los demas, enajenar
el piso o departamento que le pertenece, o cons-
tituir derechos reales o personales sobre el
mismo.

Art. 59 — Cada propietario atendera los gas-
tos de conservacién y reparacién de su propio
piso o departamento, estando prohibida toda
innovacién o modificacién que pueda afectar la
seguridad del edificio o los servicios comunes.

Es prohibido cambiar la forma externa del
frente o decorar las paredes exteriores con re-
cuadros de tonalidades distintas a las del con-
janto.

Art. 69 — Queda prohibido a cada propietario
u ocupante de los departamentos o pisos:

a) Destinarlos a usos contrarios a la moral
o buenas costumbres o a fines distintos
a los previstos en el reglamento de co-
propiedad y admiristracién. En los pisos
destinados a vivienda, no se considerars
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~contrario a su destino, el ejercicio de
trabajos, industrias, comercio o la insta-
lacién de maquinas que no causen mo-
lestias a los copropietarios;

b) Perturbar la tranquilidad de los vecinos
con ruidos molestos o con actividades
que comprometan la seguridad del -in-
mueble o depositar mercaderias peligro-
sas o perjudiciales para el edificio.

Art. 79— El propietario del tltimo piso no
puede elevar nuevos pisos o realizar construc-
ciones sin el consentimiento de los propietarios

~ de los otros departamentos o pisos; al de la plan-
ta baja o subsuelo le estd prohibido hacer obras
que perjudiquen la solidez de la casa, como ex-
cavaciones, sétanos, etcétera,

Toda obra nueva que afecte al inmueble co-
min no puede realizarse sin la autorizacién de
todos los propietarios y previo informe técnico
que establezca que con ella no se menoscaba la
estabilidad o seguridad del edificio.

Art. 89 — Los propietarios tienen a su cargo
las expensas inherentes al mantenimiento de sus
propios pisos o departamentos respecto de pa-
vimentos, patios, terrazas, cielo rasos, puertas,
ventanas revoques, pinturas, etcétera, o de re-

paracién de las obras o instalaciones acdcesorias

en el interior de sus locales o dependencias,

Los propietarios tienen también az su cargo,.

en proporcién al valor de sus pisos o departa-
mentos, las expensas de administracion y repa-
racién de las partes y bienes comunes.del edi-
ficio, mdlspensables pars mantener en buen

~% decoro: Estan igualmente obhgadcs a contri-
buir en la misma proporeién, salvo convenios en
contrario, al pago de las primas de seguro del
edificio comin y a las expensas debidas a in-
novaciones dispuestas en dichas partes y bienes
comunes por resoluciéon de los propietarios, “en
mira de obtener su mejoramiento o un uso y
goce méas comodo o de mayor renta; pero cuan-
do el uso y goce de las partes comunes sobre
las cuales inciden las expensas de administra-
cién, reparacién o innovacidn, fueren suscep-
tibles de apreciacién separada, seridn soportadas
por los distintos propietarios en proporcién del
uso y goce que normalmente cabe suponer que
prestan dichas partes y bienes comunes a los
respectivos pisos ¢ departamentos.

Cuando las innovaciones ordenadas por los |

propietarios, fueren, a juicio de cualquiera de
ellos, de costo excesivo, o contrarias al regla-
mento o a la ley, o perjudiciales para la segu-
ridad, solidez, salubridad, destino o aspecto
arquitecténico exterior o interior del edificio,
pueden ser objeto de reclamacién formulada
ante la autoridad judicial, y resuelta con tra-
mite sumario; pero la resolucién de la mayoria

no sera por eso suspendida sin una expresa
orden de dicha autoridad.

Cualquiera de los propietarios, en ausencia
del administrador y no mediando oposicién de
los demaés, previamente advertidos, puede reali-
Zar expensas necesarias para la conservacién o
reparacién de partes o bienes comunes con de-
recho a ser reembolsados. Si las expensas se
hicieren sin llenar los requisitos mencionados,
el que las hiciere sélo podra reclamar su reem-
bolso en cuanto resultaren tutiles; en su caso,
podra ordenarse restituir a su costa las cosas
a su anterior estado.

Mientras conserve el edificio su natural des-
tino, ninguno de los propietarios puede renun-
ciar ni abandonar su derecho de uso y goce de
las partes y bienes comunes del mismo en mira
de eximirse de contribuir a las expensas.

Art. 99 — Al constituirse el consorcio de pro-
pietarios, deberd acordar y redactar un regla-
mento de copropiedad y administracién, por acto
de escritura publica que se inscribird en el re-
gistro de la propiedad. Dicho reglamento sélo
podré modificarse por resolucién de la mayoria
de los propietarios, debiendo asimismo, inscri-
birse en el registro la modificacién.

El reglamento debe proveer oblrgatomamente
por lo menos a los siguientes puntos:

a) Designacién de un representante de los
propietarios, que puede ser uno de ellos
o un extrafo, que tendré facultades para
administrar las cosas de aprovechamien-
to comln y proveer a la recaudacién y
empleo de los fondos necesarios para tal
fin, Dicho representante podra elegir el
personal de servicio de la casa y des-
pedirlo; )

b) Determinar las bases de remuneracién
del representante y la forma de su re-
mocidén, debiendo nombrarse en su caso,
el reemplazante por acto de escritura
publica;

¢) La forma y proporcién de la contribu-
cién de los propietarios a los gastos o

- eXpensas comunes;

d) La forma de convocar la reunién de pro-
pietarios en caso necesario, la persona
que presidird la reunion, las mayorias
necesarias para adoptar Ias resoluciones,
no tratindose de los casos en que. en
esta ley se exige una mayoria especial;

e) Dar conformidad de que en caso de pro-
ceder el desalojo previsto en el articu-
lo 15, podra adquirirse el piso o depar-
tamento desalojado por cualquiera de los
deméas propietarios, segiin su valuacién
judicial o sohcltarse su venta en subasta
publica.

Art. 10. — Cada propietario tendrd un voto
en las reuniones que se efectien para tratar
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asuntos de interés comin. Si un piso o depar-
tamento perteneciera a mas de un propietario
se unificara la representacion. Cuando no fuere
posible lograr la reunién de los propietarios que
por lo menos representen la mitad del valor
total, se solicitard al juez que convoque a la
reunioén, que se llevard a cabo en presencia
suya y quedari autorizado a tomar medidas
urgentes. El juez deberéd resolver en forma su~
marisima, sin maéas procedimiento que una au-
diencia y debera citar a los propietarios en la

forma que procesalmente corresponda a fin de

escucharlos.

Art. 11. — El representante de los propletarlos
actuard en todas las gestiones ante las autori-
dades publicas de cualquier clase, asi como en
los casos judiciales de interés comun, como jui-
cios de expropiacién, reivindicacién del terre~
no, etcétera, estando ademas obligado a asegu-
rar el edificio contra incendio.

Art. 12, — En caso de destruccién total o par-
cial de méas de dos terceras partes del wvalor,
cualquiera de los propietarios puede pedir la

venta del terreno y materiales. Si la mayoria

no lo resolviera asi podri recurrirse .a la au-
toridad judicial. Si la destruccién fuere menor,
la mayoria puede obligar a la minoria g con-
tribuir a la reconstruccién, quedando autorizada,
en caso de negarse a ello dicha minoria, a ad-
quirir la parte de ésta, segin valuacién judicial.

Art. 13. — Los impuestos, tasas o contribucio-
nes de mejoras se cobraran a cada propietario
independientemente. A tal efecto se practicaran
las valuaciones en forma individual.

Art. 14, — No pudrd hipotecarse el terrenc
sobre el que se asienta el edificio de distintos
propietarios, salvo la conformidad de todos ellos,
Cada piso o departamento podré hlpotecarse se-
paradamente y el conjufite-de los pisos o depar-

tamentos, por voluntad de to.dos los propietarios,-

Art, 15. — El representante de los propieta~

rios debera pedir el d@saloyo judicial de cual=
quiera de los propietarios u ocupantes que violen

las normas del articulo 69.

Art. 16— En caso de vetustez del edificio, la
mayoria gue represente méas de la mitad del va-
lor podra resolver la demoliciédn y venta del
terreno y materiales. Si resolviera la reconstruc-
cién, la minoria no podré ser obligada a contri~
buir a ella, pero la mayoria podré adquirir la
parte de los disconformes, segin valuacién ju-
dicial.

Art, 17. — La obligacién que tienen. los pro-
pietarios de contribuir al pago de las expensas
y primas de seguro tetal del edificio, sigue
siempre al dominio de sus respectivos pisos o
departamentos en la extension del articulo 3266
del Cédigo Civil, aun con respecto a las deven-
gadas antes de su adquisicién, y el crédito res-
pectivo goza del privilegio y derechos previstos
en los articulos 2686 y 3901 del Cédigo Civil.

‘adjudicar pisos o departamentos a

Art. 18. — Queda derogado el articulo 2617
del Cdédigo Civil y las disposiciones que se opon-
gan a ld presente.

Art. 19. — El Poder Ejecutivo reglamentara
esta ley estableciendo los requisitos de inscrip-
cion en el registro de la propiedad de los titulos
a que la misma se refiere, forma de identifica-
ciéon de los pisos o departamentos, planos que
serd necesario acompanar, etcétera.

Art. 20, — Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Sala de la comisién, 21 de julio de 1948.

Armando G. Antille. — Alejandro
Mathus Hoyoes. — Gilberto Sosa
Loyola., — Osvaldo Amelotti,

ANTECEDENTES

Mensaje
Buenos Aires, 5 de agosto de 1947,
Al Honprable Congreso de la Nacidén.

El Poder Ejecutivo tiene el honor de dirigirse a
vuestra honorabilidad, solicitdndole ¢uiera tener a
bien considerar el adjunto proyecto de ley, que auto-
riza 1a divisién horizontal de la propiedad, en el con-
vencimiento de gue con tal arbitrio se hard factible
la construccidn de edificios, en los que se podran
distintos propie-
tarios.

El Poder Ejecutivo ha tenido ocasién de expresar
en reiteradas oportundades a vuestra honorabilidad,
su honda preocupacidén por el problema de la crisis
de viviendas, que ha llegado a asumir caracteristicas
de gravedad en todos los centros urbanos del - pais.
Diversas. iniciatives, en curso de ejecucién algunas
de ellas, tienden a afenuar los cfectos de la escasez

-~ existente, y con miras a su solucién cree ahora pro-

picic la aprobacién de una ley de la materia, ajusta-
da a las normas del proyecto que se remite.

Se trata de un sistema en uso en numerosos paises,
sin inconvenientes gue justifiquen su prohibicién En
América del Sur estd consagrado en Brasil, Uruguay,
Chile, Venezuela y otros, ¥y del mismo modo rige en
Espafia, Francia, y muchas otras naciones, de manera
gue puede considerarse un atraso sin justificacién
gue aun no se haya sancionado en la Republica Ar-
gentina.

No cabe duda que la comunidad que~crea la nueva
figura juridica, supone un alto grado de cultura y
comprensién de parte de los diversos propietarios,
pero puede creerse sin temor a errar, que nuestro

pais ha llegado ya a una etapa de adelanto en la cual

ningin motivo serio justifica desconfianzas sobre. e}
éxito del régimen que se propicia.

Pocas explicaciones parecen necesarias ante la cla-
ridad de los principios que se exponen en el articu-
lado que compone el proyecto. Se ha crefdo conve-
niente, siguiendo las ensefianzas de la buena técnica
legislativa, .establecer sélo principios generales y bé-
sicos, dejando libertad a los propietarios que acepten
el sistema de reglar el detalle y siempre dentro del
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respeto de aquellas normas que por su naturaleza
revisten en la materia el caracter de reglas de orden
publico.

Previéndose que puede traer la sancién de este
proyecto un estimulo grande en la edificacién, se ha
considerado necesario establecer una prohibicién
transitoria de desalojar a actuales inquilinos que pa-
guen menos de trescientos pesos por mes 'y que po-
drian quedar privados de vivienda, por el deseo de
los propietarios de demoler los actuales edificios pa-
ra construir nuevos, sujetos al régimen de la pro-
piedad horizontal.

Dios guarde a vuestra honorabilidad.

JuaN PERON.
Belisario Gache Pirdn,

PROYECTO DE LEY

El Senado y Cdmara de Diputados, ete.

Articulo 1¢ — Tos distintos pisos de un edificio o
distintos departamentos de un mismo piso o depar-
~tamentos 'independientes de edificios de una sola
planta, podran pertenecer a propietarios distintos. En
lodos los casos es necesario que los pisos o departa-
mentos cuenten con salida individual o comin a la
via publica. Cada piso o departamento puede per-
tenecer en condominio a mas de una persona.

Art. 29 — Respecto de los edificios a construirce,
podréd constituirse un derecho de condominio sobr.
el terreno baldic o edificio actual, determinando en
el ‘acto constitutivo las bases para atribuir la propie-
dad de los pisos o departamentos del futuro edificio.

Art. 3?9 — Cada propietario serd duefic exclusiva
de su piso o departamento y comunero sobre el 12-
rreno y en general sobre todas las cosas de usy co-
min del edificio, o indispensables para mantener su
seguridad. Se consideran comunes por dicha razén:

a) Los cimientos, muros maestros, techos, patios
solares, pdrticos, vestibulos comunes, escaleras.
puertas de entrada, jardines;

b) Los locales e instalaciones de servicios cenira- .

les, como calefaccién, heladeras, agua caliente,
eteétera; ‘ '

¢) Los locales para alojamiento del portero—y
porter{a;

d) Los tabiques o muros divisorios de los distin-
tos departamentos;

e) Los ascensores, montacargas, incineradores de
residuos, y, en general, todos los artefactos o
instalaciones existentes para servicios de be-
neficio comun. :

Esta enumeracién no tiene caréicter taxativo.

Art, 4°* — Los s6tanos y azoteas se considerarin
cemunes, pero podran adjudicarse locales dentro ce
los mismos a los distintos propietarios.

Art. 59 — Cada propietario puede usar de los biencs
comunes conforme a su destino, sin perturbar el legi-
timo derecho de los demés.

Art. 89 — Cada propietario puede, sin necesidad de
consentimiento de los demds, enajenar el piso o de-
partamento que le pertenece, o constituir derechos
reales o personales sobre el mismo.

. Art. 7% — Cada propietario atenderi los gastos de
conservacion y reparacién de su propio piso o depar-
tamento. estando prohibida toda innovacién o mudi-

ficacién que pueda afectar la seguridad del edificio.
Es prohibido cambiar la forma extierna del frente
o decorar las paredes o recuadros exteriores con to-
ralidades distintas a las del conjunto.

Art. 8 — Queda prohibido a cada propietario u
ocupante de departamentos o pisos:

a) Destinarlos a usos contrarios a la moral o bue-
nas costumbres o a fines distintos a los pre-
vistos en el reglamento de copropiedad y ad-
ministracién, En los pisos destinados a vivien-
da no se considerard contrario a destino e}
ejercicio de trabajos, industrias o comercio que
no sigrifiquen una afluencia considerable de
personas, ni la instalacién de maquinarias que

-0 progduzcan molestias;

b) Perturbar la tranguilidad de los vecinos con
ruidos o con actividades que comprometan ia
seguridad del inmueble o depositar mercade-
rias peligrosas o perjudiciales para el edificio.

Art, 9°— Al constituirse la comunidad de propie-
tarios, deberd redactarse un reglamento de copropie-
glad ¥ administracién, por escritura piiblica, que se
inscribird en el Registro de la Propiedad.

Dicho reglamento podrd modificarse por resolucién

. de la mayoria de los propietarios, debiendo inscri-
birse en el registro la modificacién.

El reglamento debe proveer obligatoriamente, por
lo menos, a los siguientes puntos:

a) Designacién de un representante de los pro-
- pietarios, que puede ser uno de ellog o un ex-
trafio, que tendra facultades para administrar
las cosas de aprovechamiento comin y proveer
a la recaudacién y empleo de los fondos nece-
sarios para tal fin;

Podré elegir dicho,representante al personal

de servicio de la casa y despedirlo;

b) Determinar las bases de remuneracién del re-
presentante y forma de remocién, debiendo
nombrarse el.reemplazante por escritura pf-
blica; .

¢) La forma de contribucién de los propietarios
a los gastos comunes. De -ia obligacién a que
este inciso se refiere, no podrd ninglin pro-
pietario liberarse, ni por abandono, del piso ©
departamento que le pertenece;

d) La forma de convocar la reunién de propie-
tarios en caso necesario, persona que presi-
dird la reunién, mayor{as necesarias para adop-
tar las resoluciones, no tratdndose de los casos
en que en esta ley se exige una mayoria es-

- © pecial.

Art, 10, — Cada propietario tendrd un voto en las
reuniones que se efectlen para tratar asuntos de
_interés comin, siempre que los distintos pisos o de-
partamentos tengan caracteristicas similares y los
derechos de los distintos propietarios sean equivalen-
tes. Si un piso o departamentc tuviera més de un
propietario se unificard la representacién. Si una per-
- sona tuviera méas de un piso o departamento, o si
éstos no fueran de valor equivalente, se estard .a lo
que establezca el reglamento sobre el capital atri-
buible y a falta de disposicién sobre el punto, se
consideraran los valores fiscales establecidos para el
pago del impuesto territorial. Si la mayoria preten-
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diera reducir el derecho de voto en forma arbitraria,
podré recurrirse al juez, para que establezea la justa
proporcién.

Cuando no fuere posible lograr la reunién de los
propietarios que por lo menos representen la mitad
del valor total, se solicitarda al juez que convoque
la reunidn, que se llevarid a cabo en presencia suya
¥ quedara autorizado a tomar medidas urgentes. El
juez debera resolver en forma sumarifsima, sin més
procedimiento que una audiencia y deberad citar a
los propietarios en la forma que procesalmente co-
rresponda a fin de escucharlos.

Art 11.— El representante de los propietarios ac-
tuard en todas las gestiones ante las autoridades pu-
blicas de cualquier clase y actuard en nombre de
todos los propietarios en los casos judiciales de in-
terés comuin, como juicios de expropiacién, reivindi-
cacién del terreno, etcétera.

Art. 12. — El representante debe contratar un se-
Buro contra incendio, y lcs propietarios estaran obli-
gados a contribuir al gasto en proporcién a sus partes.

Art. 13. —En caso de destruceién total o parcial
de méas de dos terceras partes del valor, cualgquiera
de los propietarios_ puede pedir la venta del terreno,
¥ materiales, Si la mayoria no lo resolviera asi, podrd
recurrivse a la autoridad judicial, 8i 1a destruccién

fuere menor, la mayoria puede obligar a la minoria .

a contribuir a la reconstruccién. quedando autorizada,
en caso de negarse a ello, dicha minoria, a adquirir
la parte de ésta, segtn valuacién judicial, C
Art. 14, — Los impuestos o tasas se cobraran g ca-
da propietario in#apendientemente. A tal efecto se
practicardn las valuaciones en forma individual.
Art. 15, — No podrd hipotecarse el terreno sobre
el que se asienta el edificio de distintos propietarios.
Art. 18. — El representante de los propietarios po-
dré pedir el desalojo judicial de cualquiera de los
propietarios u ocupantes' que viole las normas del
articulo 89, :
Art. 17.— En caso de vejez del edificio, la mayo-
rfa que represente méas de la mitad del valor, podra
résolver la demolicién y venta el terreno y mate-

riales, Si resolviera la reconstruceién, la minoria

no podrd ser obligada a contribuir a ella, pero la
mayoria podrd adquirir la parte de los disconformes;
segun valuacién judicial,

Art. 18, —Queda derogado el artfculo 2617 del C6-

digo Civil y las disposiciones gque se opongan a la-

presente. ,
Art. 19, — (Transitorio.) Durante el término de dos

afios, que podra ser ampliado por decreto del Poder
. Ejecutivo por otros dos afios més, no se autorizaran
desalojos de inquilinos amparados por prérrogas le-
gales o plazos contractuales de locacién, cuando la
accién se funde en el propésito de edificar propie-
dades comprendidas en el régimen de esta ley, y
siempre que dichos inquilinos paguen menos de tres-
cientos pesos mensuales de alquiler.

Art. 20. — E1 Poder Ejecutivo reglamentari esta
ley, estableciéndose los requisitos de inscripcidn en
el Registro de la Propiedad de los tftulos a que la
misma se refiere, forma de identificacién de los pisos
o departamentos, planos que serd necesario .acom-
pafiar, etcétera.

Art. 21, — Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Belisario Gache Pirdn.

PROYECTO DE LEY

El Senado y Cdmara de Diputados, etc.

Artfculo 1° — Podra constituirse por tres o mas
personas una propiedad con indivisién forzosa por
tiempo limitado y uso convenido que se regird por
las disposiciones de la presente ley, siempre que se
reunan las siguientes condiciones:

a) Que se trate de bienes raices ubicados en zo-
nas urbanas, ciudades o pueblos:

b) Que el edificio construido o a construirse
conste de tres o mas pisos o departamentos, y
si constara de planta tinica, que ésta se encuen-
tre dividida en tres o méas departamentos o
sectores perfectamente independientes, debien-
do tener una o més salidas comunes hacia la

_via publica. QRuedan sin embargo, incluidos
.dentro del régimen, las casas o departamentos
que aun cuando por hallarse edificados en la
- planta baja al frente del lote tengan acceso
propio a la via publica si, por cualquier cir-
cunstancia, forman un todo orgdnico con otros
departamentos 0 pisos gue Sse encuentran so-
metidos a .este régimen;

¢) Que el acto constitutivo de la copropiedad
y el reglamento aprobado en ese acto que re-
gird las relaciones de los capropietariog sea
inscripto en el registro a que se refiere el ar-
ticulo 18 y en el libro aludido en el articulo 20.

Art, 29 — En el acto ccomstitutive, gque debera
otorgarse por escritura piablica, debera dejarse ex-
presa constancia;

a) De la proporcién de cada intarssado, v en
defecto de indicacidn se considerard, sin ad-
milir prueba en contraric, gue son conddmi-
nos por partes iguales;

b) Del piso, departamento o sector independiente
que se adjudique a cada uno de los condé-
minos, a los efectos del ejercicio dé los dere-
chos de uso y disposicién juridica que se le
confiere por el articulo siguiente;

¢) Del destino del inmueble, o0 sea si serd des-
tinado a servir la casa habitacién para los co-
participes y familiares o para el ejercicio de
algin comercio, profesién o industria; o am-
bas cosas a la vez. En caso de no .cumplirse
con este requisito se considerard, sin admitir
prueba en contrario, que su destino es el de

‘ casa habitacién, Por familiares se entiende el

- cdnyuge, los parientes legitimos o naturales
del coparticipe o de su cényuge, los extrafios
que vivan bajo el amparo del condémino, y
las personas del servicio domeéstico que tenga
bajo su dependencia;

d) De haberse aprobado un reglamento destinade
a regir las relaciones de los copropietarios, el
que deberd constar en escritura publica se-
parada, si no se transcribe integramente en el
acto constitutivo.

Art. 39 — Cada coparticipe podra:

a) Usar el piso, departamento o seccidn de que
sea titular de acuerdo al destino de la finca:
b) Efectuar en el interior de su piso, departa-
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c)

d)

e)
f)

g)

h

N

4

Son

Art.
a)

mento o seccidén todas las innovaciones y me-
joras que considere convenientes, siempre que
las mismas no afecten la solidez. estética 'y
valor venal del edificio, ni impidan, real o
potencialmente, el ejercicio de un derecho
igual de los otros coparticipes. Para el ejer-
cicio de esta atribucién el condémino - debera
observar lo dispuesto por el articulo 14;
Hacer en el interior de su piso. departamento
0 seccién todas las reparaciones que estime
necesarias;

Hipotecar su cuotaparte indivisa, siempre que
el inmueble no se encuentre gravado en su
totalidad por otra hipoteca. La hipoteca de la
cuota parte indivisa afectard exclusivamente g
ésta, ¥ no regirad en este supuesto lo dispuesto
por el articulo 2678 del Cédigo Civil;
Enajenar a tftulo' oneroso o gratuito su cuota
parte indivisa; v )
Exigir la constitucién de un seguro
teja al edificio contra todo riesgo; :
Intervenir en la administracién del inmueble
de acuerdo con lo preceptuadeo en los articu-
los del reglamento respectivo; -
Selicitar'#a venta del inmueble una vez ven-
cido el plazo de duracién del condominio, de
acuerdo eon lo dispuesto por los artfculos 69
y 8%

Usar' las cosas de uso comtin del edificio con-
forme a su destino y sin embarazar el dere-
cho de los 6tros coparticipes, de acuerdo con
lo establecido en el acto constitutive de 1la
copropiedad y» el reglamento tespectivo.

que pro-

de uso comun:

1° E1 suelo sobre el cual el edificio estd cons-
trufde, los cimientos, los muros maestros,
los techos, los patios solares y terrazas, las
escaleras, las puertas de entrada, los vesti-
bulos, los corredores, los pérticos, los jar-
dines;

29 Los locales para la porterfa v el alojamien- |

to del portero, para el lavado de ropa, pard
~ la calefaccibénr central; para los extinguido-
res de incendio, para el servicio de aire
acondicionado y para otros servicios simi-
lares; '
3°® Los ascensores y todas las otras instalacio-
nes, artefactos de cualquier género, que sir-
van para el uso y goce comin, como los
pozos, das cisternas, las conducciones de agua,
los hornos y las instaldciones de aguas co-
rrientes y obras sanitarias, as{ como las ins-
talaciones de gas, electricidad, calefaccién,
- aire -aeondicionado, teléfono interno y si-
milares;
4° Los tabiques o muros divisorios de cada
departamento;
5° Todo 1o -que por su naturaleza esté desti-
- nado-al uso comin, o sea un accesorio del
edificto; no susceptible de uso exclusivo.

4° — E! condémino no podra:

Dar: en ‘anticresis, usufructo, uso, habitacién,
locacién 6. -comodato, el piso, departamento o
seccién de que sea titular;

b) Sobreelevar el edificio con construcciones si
fuese coparticipe del Gltimo piso, ni construir
sétanos o locales de subsuelo, si lo fuere de
la planta baja:

¢) Hacer abandono de su derecho para liberarse

de la contribucién a los gastos que requiera la

conservacién de las cosas de uso comtin y que
imponga el reglamento de acuerdo con la ba-

se prevista en el inciso 1) del articulo 13;

Introducir innovaciones de cualquier especie

en el frente del edificio, ni en los patios in-

teriores; )

e) Ceder parcialmente su cuota - parte indivisa,
salvo el caso de que ésta le atribuya dos o més
pisos, departamentos o sectores independientes
en cuyo caso podrd ceder parcialmente sus de-
rechos para adjudicar una de esas unidades
a otra persona que investird el caracter de
conddémino. )

d)

Art. 52 — Los acreedores de cada coparticipe po-
drédn embargar la cuota parte indivisa, y llegado el
caso, ejecutarla judicialmente.

Art, 682 — Cesard el condominio con indivisién for-
zosa por tiempo limitado y uso convenido:

a) Por  haber transcurrido el plazo méaximo de
duracién del mismo que no podré bajar de
10 afios ni exceder de 30;

b) Por destruccién total del edificio, se perciba
0 no, indemnizacién proveniente de seguro o -
de cualquier otra causa;

¢) Por destrucciédn parcial del edificio, siempre ¥
cuando no se perciba dentro del término de
un aflo,. indemnizacién suficiente proveniente
del cobro del seguro o por cualquier otra cau-
sa, que permita reconstruir el inmueble en su
forma, capacidad, estética, etcétera, primitiva;

d) Por decidirlo asf, después de haber transcu-
rrido el plazo minimo, dos de los tres copar-
ticipes, si el nimero total de los condéminos
fuese tres; tres de los coparticipes, si el ntimero
total fuese cuatro; y la cuatro quintas partes -
de los condéminos si éstos fuesen cinco o mAas:

e) Por haber quedado concentrado en una o -dos
personas todas las cuotas partes indivisas;

f) Por haber decidido en forma undnime todos
los coparticipes la venta en block de Ia cosa
comin y haberse efectuado ésta, sea cual fue-
re el lapso transcurrido en estado de indivi-
sién forzosa.

. Art. 7° — La unanimidad de los condéminos podra,
llegado el vencimiento del plazo maéaximo, prorrogar
con efecto retroactivo al dia del vencimiento por un
nuevo lapso qgue no podra ser inferior a 5 afios ni
exceder de 15 afios. La prérroga deberd constar por
escritura pablica’ y deberi inscribirse en el registro
respectivo. Una vez vencida la prérroga podré pro-
cederse de la misma manera, y asi sucesivamente.
Art. 8% — Salvo en los supuestos contemplados. por
los incisos e) y f) del articulo 69 en todos los demas
casos el estado de indivisién forzosa perduraré hasta
tanto cualquiera de los coparticipes no ejercite el
derecho de pedir 1a divisién o venta de 1a cosa comun.
En los supuestos b} y ¢), el derecho del coparti-
cipe a pedir la divisién de la cosa comtn quedara
extinguido por renuncia, o por el transcurso de tres
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anos contados a partir del dia en que se haya ope-
rado la destruccién total o parcial de la cosa.

Art. 9° — El inmueble sobre el que recae el con-
dominio con indivisién forzosa por tiempo limitado
Y use convenido podra ser hipotecado siempre que
exista acuerdo unanime entre todos 'los copartici-
bes y no se encuentren gravadas por hipoteca una
0 mas cuotas paries indivisas, El consorcio constituido
por todos los coparticipes podrd subrogarse en los
derechos de los acreedores hipotecarios con garantia
sobre las cuotas partes indivisas a efectos de hacer
posible la constitucién de un gravamen hipotecario
sobre la totalidad del inmueble; y las sumas que se
vea obligado a desembolsar gozaran respecto del pre-
cio de la cuota parte indivisa del privilegio que se
concede por el articulo 15.

Art. 10. — Todas las obligaciones y cargas que
emergen del condominio y que recaen sobre los co-
participes, sc.transmiten a los sucesores universales
0 singulares de éstos.

Art. 11, — Al constituirse toda copropiedad con
indivisién forzosa por tiempec limitado y uso conve-
nido deberd dictarse un reglamento en el cual se
brevea lo necesario para el buen uso y administra-
cién de las cosas de aprovechamiento comtn y la
representacién del conjunto de los coparticipes res-
pecto de. terteros, de la administracién ptblica, del
fisco, de-las autoridades judiciales y ‘de cada uno de
ellos, en rgzdén del condominio.,

Art. 12, — El reglamento podré ser modificado, en
todo o en parte, por una doble mayoria de la mitad
de los coparticipes que representen las dos terceras
partes del capital. Toda modificacién del reglamento
debe inscribirse en el Registro Inmobiliario, previa
ranscripeién del acta pertinente en escritura publica.

Art. 13. — En lo concerniente a la administracién
¥y representacién, los coparticipes pueden dictar las
normas .que consideren mas convenientes en el re-
glamento respectivo, partiendo de lasg siguientes bases:

a) Existencia de un consorcio obligatorio inte-
grado por todos los cond6minos; -

b) La representacién de ese consorcio quedara
radicada en una comisién o en una persona
‘de existencia ideal o visible, coparticipe o no,
designada por simple mayoria de votos, ¥y cue
se denominaréd comisién administradora, o ad-
ministrador, respectivamente; :

¢) Cuando el ntmero de los coparticipes sea cin-
€0 0 mas, ademds de la comisién administra-
dora o del administrador, debera designarse
un sindico encargado de representar perma-
nentemente a todos los coparticipes frente <l
administrador y vigilar el field cumplimiento
del mandato por parte de este Ultimo;

d) Tanto la administracién coma la sindicatura
pueden  establecerse por tiempo indetermina-
do o por lapsos determinados, pudiendo ser o
no reelegidos. Todas las funciones deberin ser
necesariamente retribuidas. Los administrado-
res y el sindico elegidos por un lapso deter-
minado sélo podran ser removidos mediando
justa causa; )

e) .Los coparticipes deberan reunirse por lo me-
nos una vez al afno en asamblea a efectos de
aprobar la rendicién de cuentas que debe pre-
sentar la administracién inexcusablemente
dentro de los 30 dias de finalizado el afio. Pa-

ra que la asamblea funcione con gudérum de-
bera cencurrir a la reunién la mitad mas uno
de los coparticipes que represente la mitad
mas uno del capital asignado al condominio
en el acto constitutivo. Si la primera reunién
fracasa por falta de numero, deberd estable-
.cerse una segunda convocatoria cuya asamblea
se realizard con el nimero de coparticipes que
concurran;

f) Ademis de la asamblea general ordinaria de-
berd preverse la posibilidad de asambleas ex-
traordinarias convocadas por la administracién
o la sindicatura, directamente, o por cualquie-
ra de ellos a requisitoria de coparticipes que
Tepresenten por lo menos la ‘quinta parte del
capital asignado al condominio en el acto cons-
titutivo ILas decisiones de la asamblea dcbe-
rin tomarse por simple mayoria de votos pre-
sentes, salvo para aquellas decisiones en que
esta ley exige mayorias especiales, en cuyo
caso el quérum debe ser necesariamente el que
permita la existencia de tales mayorias;

g) Los libros de contabilidad que han de llevarse
Y que inexcusablemente han de ser el diario,
el de inventarios, copiador de cartas, y de i¢-
tas, los cuales deberadn ser rubricados por el
juez de paz del lugar en que se encuentra si-
tuado el inmueble. Las constancias existentes
en estos libros hardn plena fe en las relacio-
nes entre el consorcio y cada uno de los co-
participes mientras no se demuestre la false-
dad del asiento respectivo;
Una cldusula en virtud de la cual guede ps-
tablecido que tanto el consorcio como cada
uno de los coparticipes tendran para todos ios
efectos legales, domicilio especial constituido
en el piso, departamento o sector independien-
te que se le haya adjudicado;

i) La cuota mensual que cada coparticipe abo-
nard para la satisfaccién de todos los impues-
tos, tasas, contribuciones de mejoras, gastos de
administracién, contribucién al fondo de re-
serva para el pago de indemnizaciones al per-
sonal, primas de seguro, etcétera, la que de-
bera fijarse entre un minimo ¥y un miaximo,
a cfectos de facilitar la gestién de la adminis-
traccidén, También deberi sefialarse una cuota
mensual suplementaria a efectos de formar un
fondo que serd destinado por la administra-
cién para cubrir las cuotas no abonadas por
coparticipes morosos, y para atender los gas-
tos de reparacién y conservacién de las cosas
comunes, subrogacién de créditos hipotecarios,
etcétera; y destino que debera darse al rema-
nente que pueda existir una vez disuelto el
condominio con indivisién forzosa por tiempo
limitado y uso convenido.

h

~

Art. 14. — Antes de efectuar cualquier innovacién
0 mejora, el coparticipe deberd dar cuenta a la

‘administracién, Esta debera resolver dentro del tercer

dia, autorizando o no la realizacién de la mejora o
innovacién. En caso de denegatoria el coparticipe
podréa solicitar la autorizacién al juez quien debera
resolver previa audiencia a la administracidn.

Art. 15. — Los créditos que pueda tener el con-
sorcio respecto del coparticipe gozarin de privilegio
respecto del precic que pueda obtenerse por la venta
de la cuota parte indivisa perteneciente al coparticipe
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moroso, o la porecién que a éste le corresponda en
la liquidacién del precio obtenido con la venta del
inmueble en bloque, si tal hecho aconteciera.

El escribano antes de otorgar una escritura de
constitucién de gravamen hipotecario sobre la cuota
parte indivisa, deberda recabar un informe a la ad-
ministracién del consorcic respecto de la existencia
y monto de los créditos que el consorcio pueda tener
contra el coparticipe. La contestacién a dicho informe
deberd ser subscrita por la administracién del con-
sorcio en presencia del escribano y se agregara al
protocolo. El crédito que pueda tener el consorcio
gozard -asi de preferencia respecto del acreedor hi-
potecario. :

El escribano que intervenga en el otorgamiento de

una escritura de esta indole deberi, dentro de las
48 horas de firmada, notificar por escrito a la ad-
ministracién del consorcio el monto del gravamen
hipotecario, nombre y domicilio del acreedor hipote-
cario y si asi no lo hiciera debera abonar una multa
de 100 pesos a beneficio del tesoro escolar, sin per-
juicio de responder por los dafics y perjuicios al
acreedor hipotecario. A partir de la notificacién, la
administracién del consorcio deberd citar al acreedor
hipotecario del coparticipe a las asambleas en las
gue se trate la adopecidén de medidas que puedan crear
créditos a cargo del coparticipe.y a favor del con-
gorcio, a los efectos de gue el consorcio pueda, en
_ su oportunidad, hacer valer el privilegio por los
créditos posteriores a la constitucidén del gravamen
respecto del acreedor hipotecario. El acreedor hipo-
tecario podra recurrir dentro de tercero dia al sefior
juez de primera. instancia a efectos de discutir la
procedencia de la medida adoptada siempre vy cuando
que, habiendo asistido a la asamblea, haya manifes-
tado su expresa disconformidad con la medida adop-
tada por ella. El procedimiento serd sumario ¥y en
el caso de que el juez resuelva considerar no nece-
saria la medida adoptada, su pronunciamiento no
tendréa otra consecuencia més que la de establecer gque
el consorcio no podré hacer valer su privilegio, en ese
.supuesto, contra el acreedor hipotecario.

" El consorcio tendrad siempre preferencia sobre el
acreedor hipotecaric por las sumas que haya tenido

gue adelantar al coparticipe moroso por el pago de-

impuestos, tasas, ~ontribuciones de mejoras de toda
indole y parte proporcional de los gastos de adminis-

tracién. El privilegio se extenderid en este supuesto

hasta la concurrencia del monto a que asciendan los
citados gastos por un afo y por los perfodos que
correspondan a la ejecucidn de estos créditos siempre
que la misma se inicie dentro de los 60 dias de
vencido el afio.

En todos los casos el privilegio del consorcio cedera

ante los gastos de justicia realizados para obtener
la venta de la cuota parte indivisa, asi como también
frente a los créditos de los empresarios u obreros

que hubiesen realizado reparaciones de simple con-

“gervacidén del piso, departamento o seccién adjudicado
al coparticipe, si éstos antes de realizar tales repa-
raciones hubiesen notificado a la administracién del
consorcio de la realizacién de las mismas y del monto
respectivo. La prueba de esta notificacién sélo puede
rcsultar de documento escrito firmado por la admi-
nistracién y la sindicatura, en el caso de existir ésta.

Art. 18. — En la Capital Federal y territorios na-
cionales, la constancia de deuda del coparticipe
extraida por un contador piblico de los libros de
contabilidad que lleve la administracién en forma
legal serd titulo suficiente para solicitar la traba
de una inhibicién o embargo preventivo y requerir
su pago por el procedimiento ejecutivo.

El procedimiento sumario que deberd seguirse en
los casos previstos por la presente ley, aunque de-
ban intervenir los jueces de primera instancia en
la civil, serad el del articulo 34 de la ley 11.924, salvo
lo dispuesto en el apartado d), pues sélo seran in-
apelables las resoluciones interlocutorias. De la
sentencias podrd apelarse dentro del tercero dfa, ob-
servandose en la alzada lo dispuesto para la trami-
tacién del recurso en relacién.

Art. 17. — Si la administracién tiene conocimiento
de ‘que alguno de los conddminos viola las prohibi-
ciones establecidas en el articulo 4°, podri obtener
el desalojo de coparticipes y de las personas que
éste hubiera introducide ilegalmente, mediante el
procedimiento {ijado para los juicios de desalojo. A
pesar de que el coparticipe haya sido desalojado
deber& continuar contribuyendo al pago de la cuota
a que se refiere la base i) del articulo 13. Ademdés,
la Administracién tendra derecho a hacer destruir
las obras que hubiere realizado el coparticipe y por
el monto de las erogaciones que esas destrucciones
¥y reconstrucciones traiga .aparejadas, as{ como
también por las costas 4que se hayan devengado con
motivo del desalojo, el consorcic gozarid del pri-
vilegio establecido por el articulo 15 y en la Capital
Federal y territorios nacionales podri exigir el pago
por el procedimiento ejecutivo de acuerdo con lo
preceptuado por el articulo 16. -

Art. 18. — Para transferir el dominio de los in-
muebles, gravarlos con derechos reales y transmitir
o afectar estos Ultimos por actos entre vivos, a par-
tir del 19 de enero de 1948, ademds de cumplirse
con las formalidades exigidas por el Cédigo Civil
serd necesario que la transmisién, afectacién o gra-
vamen sea inscrito en una Oficina de Registro de
Derechos Reales, incumbiendo a las provincias la or-
ganizacién de las mismas,

Art. 18. — Ademas de los actos & que se ha hecho
referencia en el articulo anterior serd necesario ins-
cribir, respecto de los inmuebles:

19 Toda modificacién de. derechos reales que so-
bre ellos se hiciese por contrato;
2? La renuncia a un derecho real;
3° Toda constitucién, adguisicién, modificacién y
extincién de derechos reales, sea cual fuere
la causa que las determine;
49 Las sentencias firmes que se refieran a dere-
chos reales;
5% Las particiones de bienes;
© 69 Los contratos de locacién por tiempo deter-
minado, que excedan de un afio;
7% Las ejecutorias que dispongan el embargo de
bienes de esa especie o que inhiban a una
persona de la libre disposiciéfi de los mismos.

Art. 20. —Entre los libros de inscripciones que
deberén llevar las oficinas aludidas debera hallarse
uno destinado exclusivamente a inscribir, respecto de
los inmuebles que queden sometidos al régimen de
copropiedades forzosas por tiempo limitado y uso con-
venido que se establece por la presente ley, los ac-
tos juridicos relativos a ellos.

En ‘dicho libro cada inmueble serd matriculado
en hoja independiente y bajo nimero distinto. To-
das las anotaciones ulteriores se haridn en 1la hoja
abierta con el primer asiento. Agotado el espacio, o
siempre que la claridad lo acomseje, se dejard cons-
tancia de la continuacién en un nuevo folio del libro,
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bajo el mismo numero de la matricula originaria.
La hoja correspondiente a cada inmueble sera su re-
gistro, en el sentido que le asigna la presente ley.

Aparte del libro de inscripeiones, se llevaran dos {n-
dices, distintos de aquél. En uno de ellos se asentara
cada inmueble inscrito, con expresién del libro y
folio en que esté su registro. El otro se establecera

_ por personas, en orden alfabético, con mencién del
libro en que figuren el registro del inmueble y de
los derechos a que correspondan los asientos.

Si el inmueble que va a quedar regido por la pre-
sente ley se hallaba inscrito en otro de los libros
que lleve la oficina, en el primer asiento debera
dejarse constancia de su traslado, como anotacién
marginal en el libro respectivo en donde habfa es-
tado inscrito hasta ese momento. Si el inmueble de-
jase de estar sometido al régimen de la presente ley,
se procederad en forma anéloga, transfiriendo el asien-
to al libro que corresponda.

Art. 21, — La presente ley entrara en vigor a par-
tir del 1° de enero de 1948.

Art. 22. — Comuniquese al Poder Ejecutivo,

Alberto Teisaire.

Sr. Presidente. — En consideracién.
Sr. Antille. — Pido la palabra.
El despacho de la Comisién de Legislacién
“4¥eneral queé figura en primer término en el
orden del dia 30, se refiere a una de las cues-
tiones méas importantes que puedan deba-
tirse en estos momentos, no sélo por la natu-
raleza en si del asunto, sino por la inferencia
que va a tener en la cuestion relativa a edifi-
cacién de viviendas en la Capital Federal y en
las ciudades mas importantes de la Republica.
Hace tiempo que este asunto de la propiedad
horizontal estd en la mente de los hombres de
derecho, de los juristas y también de los capi-
talistas, interesados en el progreso y desarrollo
de la vivienda en todo el pais. Hace tiempo que
se debate dentro del campo de los estudiosos, y

también lo ha sido en los parlamentos de pue-_

blos vecinos al nuestro y extranjeros. Hace tiem-
Po que se ha intentado dar reglas de derecho
para apoyar esto que, como miembro de la co-
misién, considero un impulso para el progreso
legislativo y de la edificacién.

Alguna vez se ha preguntado, dentro del pais
y fuera de él, por qué razones en la Argentina
no se ha dado hasta hoy la iey referente a la

| propiedad horizontal, para canalizar en ella e]
sistema por el cual podrian hacerse propieta-
rios de su departamento o piso, aquellos que
pudieran adquirirlo por compra o por medio de
la construccién, Uno de los profesores de dere-
cho civil de esta Capital, el doctor Spota, ha
dado esta explicacién en breves frases, que voy
a leer para la informacién de mis colegas,

Tratandose en la vecina Repuiblica Oriental
del Uruguay por qué en la Argentina no se
habia hecho ya esa reforma de la legislacién
en este aspecto, uno de los legisladores que. in-

. tervinieron en el debate, expresé lo siguiente:

«Alberto G. Spota, en su hermoso trabajo, pu-
blicado en la «Revista de Derecho y Adminis-
tracion Municipal de Buenos Aires» en el afio
1940, dijo: El articulo 2.617 del Codigo Civil
argentino, distinto al nuestro en su definicidn
del derecho de propiedad, establece que «el pro-
pietario de edificios no puede dividirlos horizon-
talmente entre varios duefios, ni por contrato,
ni por actos de wltima voluntad». Es una dis-
posicién que esteriotipa, si vale la expresién,
el pensamiento del derecho romano, segun el
cual «todo lo que natural o artificialmente se
adhiere al suelo, accede al suelo: Superficies
solo'cedit. Lo que se llama el jus superficie apa-
rece con el derecho barbaro, que incorpord el
prineipio de que es mueble todo 1o que la an-
torcha puede quemar» y permitié distinguir
la propiedad del suelo y las habitaciones, co-
munmente de madera.»

Esta es, realmente, la razén por la cual ante
lo sagrado que significa para los cultores det
derecho, la obra de Vélez Sarsfield, no se ha
intentado legislar sobre la propiedad horizontal.

Dice Vélez Sarsfield en el articulo citade NG
lo explica en la nota del mismo, gue otros pai-
ses tienen dividida la propiedad en forma ho-
rizontal por piso. Pero encuentra que son maéas
los inconvenientes que de esta legislacién o sig-
tema derivarian, qué las conveniencias que ello
traeria. «Habra cuestiones, dice, sobre servi-
dumbre entre los vecinos, habri cuestiones so-
bre relaciones de vecindad vy es preferible
evitar estas cuestiones o inconvenientes, impi-
diendo la divisién de la propiedad por pisoss,
en forma tal que se someta el asunto de la pro-
piedad al principio del derecho romano. Se es
duefio desde el infierno hasta el cielo, en linea

- vertical, tal es el principio; no se puede ad-
- quirir dominio sobre el suelo y sobre las cosas

que acceden a é), sino en esa forma vy de acuerdo
con el principio que era indiscutible en la legis~
lacién romana. Solamente tienen el dominio, el
derecho de la propiedad los que tienen dominio
sobre el suelo. Pero el progreso de nuestra le-
gislacidn, y el ejemplo de las legislaciones sud-
americanas vecinas y también de los paises
europeos, tienen que influir en el proceso y evo-
lucién que, sin duda, influye también y deben
dominar en nuestro derecho.

Por esto, lu Comisién de Legislacién Gene-
ral, estudiando el proyecto enviado por el Poder
Ejecutivo, que incita también a adoptar este sis-
tema de dominio, y el proyecto presentado por
el sefior senador por la Capital, ha entendido que
es oportuno y justo, porque es desde luego algo
que ha de influir en la facilidad de habitacidn,
en la facilidad de construccién ¥ en la multipli-
cacién de viviendas. Esta finalidad social ya in-
cita por si misma a la legislacién v ha de incitar
al Senado a aprobar el proyecto de ley enviado



Agosto 26 de 1948

CAMARA DE SENADGRES DE LA NACION

1349

por el Poder EJecutwo como he dicho, y el des-
pacho que la comisién ha formulado sobre él
Uno de los profesores de derecho civil de la
Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de
Santa Fe, el doctor Ramén Loépez Dominguez,
expresa su opinién al respecto en un trabajo pu-
blicado en la revista de dicha facultad. Ese pro-
fesor dice que es sin duda un instituto que debe
incorporarse a la legislacién civil argentina:
«Dividir los edificios por planos horizontales y
por departamentos —expresa-— es util y conve-
niente y es juridicamente posible su admisién y
previsién como instituto de derecho comun den-

tro de la estructura del Cédigo Civil, sin alterar.
su método ni su estilo. Trataremos de demos-’
trarlo ——agrega. Las venlajas de esta nueva 4

forma de dominio son bien conocidas y la menor
no es, sin duda, la de contribuir a la solucién de
uno de los maés serios problemas sociales, el de
la vivienda familiar en las grandes ciudades,
donde el hacinamiento de personas en torno a
los grandes establecimientos de la industria y
del comercio y de los centros educacionales y
administrativos es tan considerable y donde, ade-

ands, pulula un grandisimo nGmero de deshere-

dados de la fortuna, gue para poner sus cuerpes
al'abrigo de un techo, deben reducirse al tugurio
que atenta contra la salud, falto de luz, de aire,
de higiene y del gonfort mas insignificanie exi-
gido por la naturaleza humana.

«La propiedad horizontal ——-agrega——— no re-
suelve, es cierto, por si sola, tan trascendental
problema, pero contrlbuye con eficacia a resol-
verlo, v eso basta. Es tan grande dicho proble-

ma’ que, desde luego, no basta ninguno de los.

medios conocidos indicados para su solucidn,

ya porque no son siempre medios practicos o

porgue no son a menudo posibles o porque sim-
plemente no son suficientes. ¥ en efecto, des-
plazar del radio urbano las fabricas, los gran-~
des almacenes y depdsitos, construir por el Es-
tado numerosas casas para empleados y cbre-
ros, acordar créditos por bancos y cajas de aho-
rro oficiales para la edificacién de la casa pro-
pia, del hogar de familia, acudir a las grandes
posibilidades que ofrece la ciencia del urbanis-
mo, etcétera, todo estad bien, pero todo es poca.

No ignoramos, desde luego —expresa mas ade- -

lante-— que la divisién de los edificios por pisos
v departamentos no es una solucién definitiva
para todos ni tampoco 1til o necesaria en todas
partes; pero eso no es motivo para que ne
ofrezca sus ventajas alli donde es 1til y a quie-
nes es util. Lo es, por ejemplo, en los grandes
centros urbanos y no en las pequefias pobla-
ciones. Como utilidad social afirma lo siguien-
te: el instituto propuesto, indudablemente, no
es util para quienes puedan con su solo patri-
monio edificar su casa propia, independiente y
en suelo propio, en el radio central o fuera de
la ciudad, pero hay también ventajas econdmi-

cas que aconsejan este sistema de edificacion.
Es innecesario destacar y justificar como ven-
taja practica que el suelo urbano resuilta indu~
dablemente mejor aprovechado pues si un edi-
ficio tiene varios pisos y departamentos, el precio
del terreno distribuido en esa forma resultaria
evidentemente mas reducido. La edificacién
misma resultard también de menor costo, y aun
mas, si a esto se agrega la posibilidad de la
construccién en serie y la de grandes edificios
financiados por empresas que acudirdn, a no
dudarlo, con sus capitales, si no lo hace el Es-
tado mismo por medio de institutos oficiales,
como lo propuso en el Uruguay a la Cémara
Legislativa el presidente Amézaga, autorizando
al Banco de Seguros del Estado, «para construir
edificios con el fin de enajenarlos por departa-
mentos» y contribuir de ese modo a «solucionar
el problema de la vivienda propia a las fami-
lias».

Esta ilustrada opinién de uno de los destaca-

dos profesores de derecho civil de la Universi-

dad del Litoral se puede agregar a las conclu-
siones a que llego la Camara del Uruguay en
este mismo asunto, al votarse alli la ley de prG-v-
piedad horizontal.

He tenido el cuidado de hojeaf el Diario de
Sesiones que registré el debate en aquella Ca-~
mara y he leido con sumo interés el informe
de la comisién respectiva, referente a ld natu-
raleza juridica de la cuestién, a la legislacién
comparada —que esa comisidn estudié minu-
ciosamente— y también en cuanto a las venta-
jas sociales que iban a derivar de este sistema
de construccion.

El informe hacia notar lo siguiente: «Reinte-
grada la propiedad de las casas divididas por
planos, en la 4rbita del dominio en general,
y considerada comp una propiedad auténoma
vy exclusiva, plena, perpetua y transmisible,
caen las varias doctrinas intentadas por los
autores para asimilarla a otras figuras. Tales
son las teorias que la vinculan a la enfiteusis

vy al usufructo, de conformidad con el articulo

543 del Cédigo de Napoledn, correspondiente al
477 del Cédigo Civil italiano.»

La comisién entraba al anélisis de las distin-
tas doctrinas que querian hacer configurar el
instituto de la propiedad privada por planos
para explicarlo del punto de vista juridico en
una forma cientifica e iba desechando las dis-
tintas doctrinas en el momente en que descu-
bria sus fallas.

Existe la doctrina de la superficie romana,
antigua doctrina que definia ese régimen como
un jus in re aliena, como una forma de propie-
dad superficial, como una propiedad simple
sobre el terreno, sobre el suelo, admitiendo una
especie de otra propiedad util sobre las cosas
gue se asentaban en el suelo. Al desecharse
esta doctrina, se dejaba de lado también el
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concepto de servidumbre, con el cual algunos
autores querian explicar el derecho que te-
nian los propietarios para utilizar las partes
comunes de las casas levantadas con este
sistema. Habia una especie de reciprocidad en
la servidumbre. El sistema de servidumbre re-
ciproca que cae sobre parte de propiedad ex-
clusiva de los correspondientes duenos, no era
suficiente para explicar el derecho, en cierto
modo absoluto, aunque por cuotas o por partes,
que tienen los propietarios exclusives de uno
de los departamentos. Esta posicidén sélo tiene,
-se dice, el fundamento accidental que le prestan
derechos positivos como el francés, definido
bajo el titulo de las servidumbres legales, y que
fué derogado mas tarde por la ley francesa
sobre la materia.

Otra teoria singular y audaz —agregaba el
informe— eleva los sujetos del cendominio a
un ente colectivo, o sea a una verdadera ¥y pro-
pia persona juridica, a una unidad que se sobre-
rone a la pluralidad, haciendo del conjunto
de los sujetos un conjunto no singular sino plu-
ral. Pero este ente creado imaginativamente no
explicaba en absoluto el sistema. La vnica doc-
trina que explicaba —agregaba el informe— de

una manera mds simple, aplicando los princi- °

pios generales y tradicionales de derecho, los
problemas que plantea la propiedad por planos,
es la gue distingue, por un lado la propiedad
exclusiva de los pisos o departamentos particu-
lares, ¥ la comunidad o copropiedad que recae
sobre las cosas de uso comun, pudiendo ser ésta
la clésica indivisién romana enervada por el
jus prohibendi, o la propiedad organizada o
mancomunada de raiz germéniea.

Esta 0ltima es la que se ha impuesto en las
Jegislaciones que modernamente regulan con
normas legales y detalladas el punto que en
este momento estd en discusién. Y —se agre-
gaba— cada uno es propietario exclusivo de
una parte determinada de la cosa comutin. Hay
partes que se consideran, sin embargo, como
indivisas porque sirven a la vez a todos. Este
es el sistema aceptado por Planiol y también
por Capitant, dos autores que hacen incur-
siones y buscan la doctrina en que se basan
las disposiciones del codigo francés. :

La propiedad privativa sobre el departamen-
to atribuye el dominio exclusivo del mismo,
como en las reglas generales del dominio. al
propietario que ha adquirido el departamento.
En la parte en que-no llega a la exclusividad
sobre la propiedad existe, sin embargo, un esta-
do de comunidad, de indivisién del dominio de
la propiedad y en ella tiene una parte alicuota
como tienen los demas vecinos del bien inmue-
ble dividido.

En la obra de Cambrén, Tratado teérico Yy

praictico de la copropiedad y de la divisién de
las casas por departamentos O por pises, edita-

da en Bruselas en el afio 1925, pagina 177, se
encuentra definido este principio. Igualmente
lo estd en la obra de Antonio Butera, La pPro-
piedad de casas por planos, escrita en Italia
por dicho profesor. Este autor dice que en la
copropiedad de casas por planos se tiene una
parte principal divisa y una parte accesoria
conexa y comun. Para designar la primera con-
curren las formas de la propiedad en general;
para regular la segunda bastan las disposicio~
nes sobre la comunidad. '
Afirma el autor: «Una tercera forma de pro-
piedad, como figura auténoma, ondulante entre
la singular y la comtn, no existia en el derecho

-Tomano y no existe entre nosotros y tampoco

en el derecho moderno, como en el antiguo, es
reclamada una particular y especifica disciplina,
bastando simplemente discernir las cosas co-
munes de las exclusivas.»

Dejando esto de lado, con lo dicho estid re-
suelto el problema que podria traer una con-
fusién de dominios que se puede tener sobre
la cosa que constituye la propiedad inmueble.
Algo distinto, regido por las leyes del derecho
comun, es la propiedad exclusiva sobre el de-
partamento o schre el piso. Otra cosa diversa
es la comunidad o condominio, la propiedad
sobre lo que constituye la parte indivisible del
inmueble: las escaleras, los patios, las azoteas
y el conjunto de bienes que sirven y son utili-
zados en las habitaciones del inmueble en co-
mun, dividide por pisos, esto es, perteneciente
al régimen’de la comunidad ¥y que estd reglado
por las leyes del Cédigo Civil en este aspecto.

De manera que aceptar este principio. dese-
chando las demés doctrinas, es lo que mas co-
rresponde y es lo que resulta mas juridico,

puesto que eso no trae ninguna confusidn, exis-

tiendo sobre los puntcs, fallos consagratorios
en cuanto al alcance de cada una de las pres-
cripciones.

Viniendo ahora a la legislacién extranjera,
debo decir que en casi todos los paises esta
aceptado el instituto. En Francia la propiedad
horizontal fué legislada *ya en el articulo 664
del Cddigo de Napoledn, estandc hoy en vigor
la ley del 28 de junio de 1938, sobre la propie-
dad de apartamientos, que regula el instituto.

En Bélgica, la ley del 8 de junio de 1924, fué
incorporada al articulo 557 bis del titulo II
capitulo 39, del Cédigo Civil, operandose un
desenvolvimiento intenso de la propiedad frac-
cionada en dicho pais.

En Italia se admiti6 el instituto en 1866, re-
gulandolo por los articulos 562, 563 y 564 del
Cédigo Civil. Actualmente, la ley en vigor del
15 de enero de 1934 constituye uno de los textos.
mas perfectos que se conocen en la materia.

El Cédigo Civil espafiol, en su articulo 3986,
establece la divisibilidad del edificio con reglas
semejantes a las del Cddigo de Napoleén y del
Coédigo Civil italiano..
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La ley bulgara, de febrero de 1933, es una
de las mas completas, pues consta de 74 articu-
los, que prevén casi todos los casos de condo-
minio. Compele al condémino que utilice defec-
tuosamente su propiedad, a la venta forzada.

La legislacién china admite la divisibilidad
del edificio en el articulo 799 del Cédigo Civil.
El mismo principio fué admitido por el Cédigo
Civil japonés, articulo 208.

Entre las legislaciones latinoamericanas que
han hecho objeto de especial previsién a este
instituto, en sus cédigos, civiles, merecen citarse
la mejicana, articulo 1.014 del Cédigo Civil; la
venezclana, en los articulos 683 y 684, que se
inspira en los similares textos italianos y fran-
ceses antes citados.

Han dedicado también textos especiales, am-
plios y detallados a esta materia, Chile, con su
ley del 11 de agosto de 1937, que sigue la orien-
tacién establecida en el derecho italiano; Bra-
sil, que en férmulas breves traza las lineas ge-
nerales de la propiedad de apartamientos.

En conclusién, puede decirse con Ribeiro de
Castro, que el derecho de propiedad horizontal
es una evolucidén necesaria en el derecho inmo-
~.wiliario, l.a concentracién de la poblacidén for-
ma centro de gran densidad y sélo puede ser
solucionada por una legislacidn que atienda a
ese fendmeno inevitable. La propiedad, des-
membréndose, eleva progresivamente el nivel
de vida de las clases menos afortunadas, crean-~
do el pequefio capitalismo, ensefiando las nor-
mas generales de economia y contribuyendo al
progreso de las ciudades y de los paises.

En cuanto a nuestro pafs, ya he dicho que
existe, como prohibitivo del sistema, el articulo
2617 de nuestro Cédigo Civil. Fl autor del cé-
digo siguié la doctrina romana en este aspecto:
El derecho de propiedad no podia existir sino
verticalmente desde el suelo hasta las nubes-y
desde el suelo hasta el infierno, principio- del
derecho romano, pero nada impide hoy, sefio-
res, que modifiquemos este precepto de nuestro
codigo. Nada existe fundamental, no nos obliga
a nosotros, a los legisladores, a no legislar de
una manera diversa el sistema de dominio sobre
el suelo, sobre los inmuebles. Es sabido que,
de acuerdo también con el derecho romano, lo
que esta sobre el suelo, accede a él. El propie-
tario de la tierra lo es de las cosas que estan
definitivamente ligadas a ella; pero éste es un
concepto de derecho civil gue podemos modi-

ficar, cuando ello sea para adelantarlo y hacerlo |

progresar. En este caso, la legislacién que es-
tamos tratando tiene un sentido evclucionista,
diremos revolucionario, ya que estamos en la
época. Modificamos lo que es antiguo y puede
ser modificado, sin que se destruyan los con-
ceptos fundamentales de la ley civil.

En este caso, se trata de facilitar la construc-
cién cen un fin social: aumentar la edificacién;

se incrementan, desde luego, los medios de ha-

bitar con higiene y comodidad, cuando facili-
tamos la construccién, haciendo duenos exclu-
sivos a los habitantes, de su propio piso, y te-
niendo un derecho de condominio sobre las co-
sas que son utiles para la habitacion.

El proyecto que la comision somete al estudio
y consideracién del Congreso, ha tomado como
base el del Poder Ejecutivo, que era para nos-
ctros el mas completo y mejor estructurado, no
sin que tuviéramos también en cuenta el pro-
yecto del senor senador por la Capital, que hizo
aportes serios al despacho que la comisidon trae
a este cuerpo, Pero, con posterioridad, al ser
impreso el mismo, el Poder Ejecutivo, por me-
diacién del Ministerio de Justicia, hizo -ampliar
algunos fundamentos y observaciones a las pres-
cripciones para aclarar ‘algunos de sus puntos.

En la discusion en particular, la comision in-
dicara cuédles son estas disposiciones que desde
ya considero aceptables puesto que aclaran los
articulos pertinentes v no se apartan deda regla
general del despacho. :

En suma, sefiores senadores, estimo que lo que
he manifestado es mas que suficiente para pre-
cisar el espiritu de la legislacién y del asunto
que estamos tratando. No es ésta una cosa ex-
traordinaria; estd en funciones en algunos paises
y sus efectos han sido perfectamente estudiados
por- sus comentaristas, no es algo que ha de
danar sino que proporcionara ventajas a la edi-
ficacién y hard evolucionar nuestro derecho civil

Los articulos gue se han de considerar opor-
tunamente, en cada caso, no tienden sino, como
he dicho, a aclarar el espiritu del proyecto v a
aclarar alguna situacién que aparecia obscura
o contradictoria, .

Pido a los sefiores senadores que voten este
proyecto con la confianza de gue hacemos un
bien a la legislacién y que procuramos su pro-
greso y un beneficio social a los habitantes de
las ciudades, puesto que daremos la forma de
edificar viviendas utiles y cédmodas en la me-
dida de lo necesario. ({Muy bien! Muy bien!).

Sr. Presidente. — Si no se hace uso de la pa-
labra, se va a votar en general ¢l despacho de
la. comisidn,

—Se vota y resulta afirmativa. -

Sr. Presidente. — En consideracién en par-
ticular, entendiéndose que articulo gue no se
observe, se dara por aprobado. ‘

—Se lee y aprueba el articulo 19.

—Se lee el articulo 2?, inciso a).

Sr. Antille. — Hago indicacién que se supri-
man las palabras «azoteas» y «patios cerradoss,
porque al final del mismo articulo hay un cam-
bio respecto a los sdtanos, patios y azoteas.

Sr. Herrera. — Seria mejor que se leyera el
nuevo inciso. '
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Sr. Secretario (Reales). -—— El inciso quedaria
redactado en la siguiente forma: «a) lL.os cimien-
tos, muros maestros, techos, patios solares, pér-
ticos, galerias y vestibulos comunes, escaleras,
puertas de entrada, jardines.»

—S3e lee el inciso b).

Sr. Antille. — Hay que suprimir la palabra
«heladeras», que por un error fueron conside-
radas como bienes adheridos.

—-Se leen los incisos c) y d).
~—Se lee el inciso e) y el final del articulo.

Sr, Antille. — Pido la palabra.
- La comisién aconseja que se substituya el pa-
ragrafo ultimo por el siguiente: «Los sétanos v
azoteas revestiran el caracter de comunes, salvo

convencidn en contrario.»

Sr. Presidente. — Se va a votar el articulo 20
con las modificaciones propuestas por la co-
misidn,

—3e vota y resulta afirmativa.
-3¢ leen y aprueban los articulos 39 y 4%

—Se lee el articulo 59,

Sr. Antille. — Pido la palabra.

Propongo que el segundo parrafo de este ar-
ticulo quede en la forma siguiente: «Estd pro-
nibido cambiar la forma externa del frente o
decorar lag paredes o recuadros exteriores con
tonalidades distintas a las del conjunto.»

Sr. Presidente. Se va a votar el articulo 59
con la modificacién propuesta por el sefior
miembro informante.

—Se vota y resulta afirmativa.

—Se lee el articulo 6°.

Sr. Antille. — Pido la palapra.

Propongo la supresiéon de la segunda parte
del inciso a), desde donde dice! «En los pisos
destinados a vivienda, etcétera...’, quedandg el
inciso en la siguiente forma: «Destinarlos a usos
contrarios a la moral o buenas costumbres o a
fines distintos a los previstos en el reglamento
de copropiedad y administracién.»

Con respecto al inciso- b), propongo que se
diga: «Perturbar con ruidos o de cualquier otra
manera la tranquilidad de los vecinos, ejercer
actividades que comprometan la seguridad del
inmueble o depositar mercaderias peligrosas o
perjudiciales para el edificio.»

Sr. Presidente. — Se va a votar el articulo
89, con las modificaciones propuestas por el
sefior miembro informante.

~—3e vota y resulta afirmativa.

-S,eylee el articulo 79.

4

Sr. Antille. — Pido la palabra.

Solicito que se cambie la redaccién del se-
gundo parrafo en la siguiente forma: «Toda
obra nueva que afecte al inmueble comin no
puede realizarse sin la autorizacién de todos
los propietarios.»

Sr. Presidente. — Se va a votar el articulo
con la modificacién propuesta por el sefior se-
nador por Santa Fe.

—Se vota y resulta afirmativa.
—Se lee el arficulo 8%

Sr. Antille. — Pido la palabra.

Propongo que se suprima el primer pérrafo
de este articulo, o sea hasta la palabra «depen-
dencias», inclusive, porque -eso est4d compren-
dido en otras disposiciones que figuran més
adelante.

Sr. Presidente. — Se va a votar la supresién
del primer parrafo del articulo propuesto por
el sefior senador Antille.

—-Se vota y resulta afirmativa.

Sr, Antilie. — Pido la palabra.

Con respecto al segundo pArrafo, propongo °
que se suprima la palabra «también» y que
quede redactado en la siguiente forma: «Los
propietarios tienen a su cargo en proporcion
al valor de sus pisos ¢ departamentos, salvo
convencién en contrario; las expensas de admi-
nistracién y reparacidén de las partes y bienes

‘comunes del edificio, indispensables para man-

tener en buen estado sus condiciones de segu-
ridad, comodidad y decoro. Estan obligados en
la misma forma a contmbmr al pago de las
primas de seguro del edificio comun y a las
expensas debidas a innovaciones dispuestas en
dichas partes y bienes comunes por resolucién
de los propietarics, en miras de obtener su me-
joramiento o de uso y goce mas cémodo o de
mayor renta.»

Sr. Antille. — Hasta ahi, no mas.

Sr. Presidente. — Se va a votar con las mo-

dificaciones por el sefior miembro informante,.

—Se vota y resulta afirmativa.

Sr. Secretario (Reales), — (Leyendo): «Cuan~
do las innovaciones ordenadas por los propieta-
rios fueren a juicio de cualquiera de ellos de
costo excesivo o contrarias-al reglamento o a la
ley, o perjudiciales para la seguridad, sclidez,
salubridad, destino o aspecto arquitecténico ex-
terior o interior del edificio, pueden ser objeto
de reclamacion formulada ante la autoridad ju-
dicial y resuelta por tramite sumario; pero la
resolucién de la mayoria no serd por eso sus-
pendida sin una expresa orden de dicha auto-
ridad.»
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Sr. Antille. — Después de «tramites, hay que
agregar «correspondiente al interdicto de obra
nuevar, para establecer con mayor claridad cuél
es el tramite.

Sr. Presidente. — Se va a votar el parrafo
tercero con el agregado propuesto por el sefior
miembro informante.

—Se vota y resulta afirmativa.

Sr. Presidente. — Se va a dar lectura del
parrafo cuarto.

Sr. Secretario (Reales). — (Leyendo): «Cual- |

quiera de los propietarios en ausencia del ad-
ministrador y no mediande eposicién de los
demas, previamente advertidos, puede realizar
expensas necesarias para la conservacién o re-
paracién de partes o bienes comunes con derecho
a ser reembolsados. . .»

Sr. Antille. — Pido la palabra.

Esta parte se substituye por el siguiente ph-
rrafo: «Podra también cualquiera de los pro-
pietarios, realizar las reparaciones indispensa -
bles y urgentes, sin llenar los requisitos men-
cionados, pudiendo reclamar el reembolso en
la medida en que resultaren dtiles. En su caso
podré ordenarse restituir a su costa, las cosas 3z
su anterior estado.» Eso substituye al cuarto pa-
rrafo que ha leido el sefior secretario.

Es entendido que se suprime la primera parte
de este parrafo, désde «cualquiera» hasta «reem-
bolsados»,

Sr. Presidente. — Se va a votar el cuarto pé-
rrafo con las modificaciones sefialadas por el se-
fior miembro informante.

—Se vota y resulta afirmativa.

Sr. Secretario (Reales). — {Leyendo): «Mien-

tras conserve e} edificic su natural destino, nin-

guno de los propietarios puede renunciar ni
abandonar su derecho de uso y goce-de las par-
tes y bienes comunes del mismo en mira de
eximirse de contribuir a las expensas.»

Sr. Antille. — Pido la palabra.

Este parrafo debe substituirse por el siguiente:
«Ningin propietarie podra liberarse de coniri-
buir a las expensas comunes por renuncia del
uso y goce de los bienes o' servicios comunss,
ni por abandono del piso o departamento que
le pertenece.» Este parrafo que he leido es el
que debe votarse en substitucién del impreso en
el orden del dia. ’ .

Sr. Presidente. — Se va a votar el parrafo
quinto en la forma indicada por el sefior miem-
bro informante.

~—Se vota y resulta afirmativa,

Sr. Presidente. — Queda aprobado el articu-
o 89, con las modificaciones propuestas.

—3Se lee el primer parrafo del articulo 9¢

Sr. Antille. — Pido la palabra.

La mayoria a que se refiere este articulo no
es 'la simple, sino la de dos tercios. En consc-
cuencia, propongo que este parrafo se modifi-
que después de las palabras «se inscribird en
el Registro de la Propiedad», en la siguiente
forma: «Dicho reglamento sélo podra modifi-
carse por resolucién de los propietarios median-
te una mayoria no menor de dos tercios. Esta
modificacién deberd también consignarse en
escritura puablica e inscribirse en el Registro
de la Propiedad.» Esto substituye a la parte an-
teriormente leida, entendido que dicho regla-
mento sélo podrid modificarse. por resolucién de
los. dos tercios.

—Se leen los incisos a), b), ¢) ¥y d) del
articule 9°.

Sr. Antille. — Pido la palabra.

Propongo substituir el inciso d) por el siguien-
te: «La forma de convocar la reunién de nro-
pietarios en caso necesario, la persona que pra-
sidird la reunidn, las mayorias necesarias para
modificar el reglamento y adoptar otras reso-
luciones, no tratdndose de los casos en que en
esta ley se exige una mayoria especial.»

Con respecto al inciso e), la comisién propo-
ne se suprima, porque se establece mas adelanto
cédmo se ha de efectuar el desalojo y en qué
casos. La comisién ha tenido sus dudas de que
pueda pedirse desalojo del propietario del de-
partamento, Més adelante se establece gue 551o
para el ocupante y no para el propietario.

Sr. Presidente. — Se va a votar el articulo 92
con las modificaciones y supresiones propuas-
tas por la comisidn.

—S8e vota y resulta afirmativa,

—Se lee el articulo 10.

Sr. Antille, — Pido la palabra:

La comisidn solicita la substitucién de.este ar-
ticulo por el siguiente: «Los asuntos de interés
comin que no se encuentren comprendidos
dentro de las atribuciones conferidas al re-
presentante de los conddminos, serdn resueltos

- previa deliberacién de los propietarios por ma-
yoria de votos. Estos se computaran en la for-
ma que prevea el reglaments y en’'su defecto
se presumird que cada propietario tiene un

|- voto. Si un piso o departamento pertenecicra

a mas de un propietario, se unificard la repre-

sentacién. Cuando no fuere posible lograr la
reunién de la mayoria necesaria de propieta-
rios, se solicitard al juez que convoque a la
reunién, que se llevard a cabo en presenci
suya y quedard autorizado a tomar medidas
urgentes. El juez deberi resolver en forma su-
marisima, sin mas procedimiento que una au-

diencia y debera citar a los propietarios en la
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forma que procesalmente corresponda, 4 fin de
escucharlos.»

Sr. Presidente. — Se va a votar el articulo 10
propuesto por la comisidén, en substitucidon del
que figura en el despacho.

—Se vota y resulta afirmativa,

—Se lee el articulo 11.

Sr. Antille. — Pido la palabra.

La parte final de este articulo es simplemen-
te ejemplificadora, porque da casos y ejemplos
que se pueden vincular, en ocasiones, con la dis-
posicién principal. Por ello, pido que se vote
asi en esta parte: «El representante de los pro-
pietarios actuard en todas las gestiones ante
las autoridades administrativas de cualquier
clase, como mandatario legal y exclusivo de
aquéllos. Esta, ademds, obligado a asegurar el
edificio contra incendio.»

Sr. Presidente. — Se va a volar el articulo
tal como lo ha propuesto el miembro infor-
mante,

—Se vota y resulta afirmativa.
—3e lee y aprueba el articulo 12,
—Se lee el articulo 13.

Sr. Antille, — Pido la palabra,

Este articulo debe voiarse como estd en el
primer parrafo. La parte final seria ésta: «A

rén las valuacionds en for-

a individual, computéndose a la vez la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes.s
s més explicativo y categérico.

Sr. Presidente — Sa va a votar el articulo
con la modificacién propuesta. :

—3e vota y resulta afirmativa.

—Se lee el articulo 14. _

Sr. Tascheret. — Pido la palabra.

Quisiera qgue el sefor miembro informante
me diga si esta disposicidn que se anota en el
articulo 14, de gque cada piso o departamento
podra hipotecarse, ha sido considerada por el
Banco Hipotecario Nacional, o por cualquier
otra institucién de crédito.

Formulo -esta pregunta porque desconozco si
existe alguna disposicién bancaria sobre el par-
ticular.

Sr. Antille. — La cuestién no es la que pre-
senta el sefior senador. Esta disposicién es de
caracter genérico y para el futuro. La ley es-
tablece que tada departamento se podra hipo-
tecar en el futuro. Actualmente, no existe hipo-
teca, porque no hay ley en esta materia.

La ley fija el concepto de que no puede hi-

potecarse el terreno sobre el cual se asiente

el edificio de distintos propietarios, salvo la con-

formidad de todos ellos. Solamente en ese caso,
y siempre que se hipotequen también todos los
edificios, puede hipotecarse el suelo. Perog, como
hasta hoy no ha habido edificios construidos
bajo esta ley, no ha podido hacerse eso.

Contesto categéricamente en el sentido de
que no puede haber habido ninguna hipoteca
con ese alcance. )

Sr. Tascheret. — Insisto, sefior presidente, en
mi pregunta, porque ella respondia a lo siguien-
te: deseaba saber si las instituciones de cré-
dito —aunque el sefior miembro informante
nos ha dicho que no han otorgado alin ningin
préstamo en tales condiciones— han considera-
do ya esta situacién, ;O es que acase nosotros
pensamos considerar en la ley bancaria algu-
na modificacidén al respecto?

Sr. Antille. — Si, sefior presidente. El Banco
Hipetecario Nacional otorga préstamos sobre los
terrenos en los que se ha de construir un edi-
ficio en comUn por varias personas, que son
condéminas, o maés bien, prestatarios, puesto
que todos llevan un dinero que ha de afectarse
a la construceiéon que se ha de levantar en ese
terreno. El banco concede un préstamo bajo
el sistema general de los créditos que habitual-
mente otorga, con una tasa muy inferior a la
de los casos generales, y entonces quedan afec-
tados seguramente para responder al préstamo
el terreno y el edificio. Pero en realidad no le
otorga la escritura de venta del terreno, porque
el banco no es duefio y, si lo es, no puede en-
tregar propiedades cuyo régimen legal no esté
establecido todavia, sino que hace préstamos

~de.ese tipo. Presta y obliga a cumplir el présta-

mo a los que han adquirido ese terreno y obli-
gados a construir en comin. Pero en realidad
la escritura de dominio no se ha dado a nadie
todavia. Es un sistema recientemente puesto en
practica por el hanco, desde luego con muy
buenos resultados en cuanto al aumento de la
edificacién, pero que no tiene el respaldo que
han de tener estos préstamos mas adelante
cuando se dicte la ley.

Sr. Gémez del Junco. — Pido la palabra.

En el deseo de aclararle al sefior senador, diré
que el Banco Hipotecario Nacional estid acor-
dando préstamos para construcciones de casas
en conjunto, y lag considera como si fueran entes
individuales, pero el conjunto en si, la socie-
dad, es la que responde por el préstamo, con
la condicién de que ese edificio no puede trans-
ferirse ni venderse sin autorizacién previa del
Banco Hipotecario Nacional. Esa es la situa-
cion actual; se trata de préstamos que se vienen
realizando con caracter de ensayo, adelantin-
dose a esta ley, para ver si era factible realizar-
0s, y el banco lo estd haciendo con mucho acier~
to, pues ya hay varias sociedades de personas
jue han adquirido edificios en esas condiciones.

Sr. Tascheret. — Pido la palabra.
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Yo formulé la pregunta porque no conocia
bien estos procedimientos y, sobre todo, en el
deseo que quede bien aclarado, porque esta ley
es muy interesante y muchas personas se aco-
jeran a sus beneficios con el fin de resolver el
problema de la vivienda, También las institu-
ciones de crédito se interesaran por esta ley, ¥y
era en ese sentido y en el afan de precisar el
concepto, que habia solicitado la aclaracién, por-
que, repito, considero a esta ley de sumo interés.

Sr. Antille, — En el articulo 14 deseo hacer
una modificacién. Debe quedar redactado asi:
«No podra hipotecarse el terreno sobre el que
se asienta el edificio de distintos propietarios,
si la hipoteca no comprende a éste y si no cuen-
ta con la conformidad de todos los propietarios.
Cada piso o departamento podrd hipotecarse
separadamente, y el conjunto de los pisos o
departamentos, por voluntad de todos los pro-
pietarios.»

Conviene ‘que conste que sea hipotecado el
terreno y también los -edificios conjuntamente.

Sr. Presidente. — Se va a votar el articulo
con la modif;f}'cacién propuesta por el sehor
miembro informante.

—Se vota y resulta afirmativa,
—Se lee el articulo 15.

Sr. Antille, —-Pido la palabra.

Este articulo se substituye en parte con el
que voy a leer: «En caso de violacién por parte
de cualquiera de los propietarios u ocupanties
de las normas del articulo 69, el representante
o los propietarios afectados formulardn la de-
nuncia correspondiente ante el juez competente
v acreditada en juicio sumarisimo la transgre-
sién se impondra al culpable pena de arresto
hasta veinte dias o multa ‘en beneficio del fisco,
de 200 a 5.000 pesos. El juez adoptard, ade-
més, las disposiciones necesarias para gue cese
la infraccién, pudiendo ordenar el allanamiento
del domicilic o el uso de la fuerza publica si
fuera menester.»

En parrafo aparte propongo- este otrp agre-
gado: «Sin perjuicio de lo dispuesto preceden-
temente, si el infractor. fuese un ocupante no
propietario, podrad ser desalojado en caso de
reincidencia. La accién respectiva podra ser-
ejercida por el representante de los propietarios
o por el propietario afectado. _ ‘

«La aplicacién de estas penas no obstarad el
ejercicio de la accién civil resarcitoria que com--
.. peta al propietario o propietarios afectados.»

“  Sr. Presidente. — Se va a votar el articulo 15
propuesto por el miembro informante,

—Se vota y resulta afirmativa.

—Sin observacién, se leen y aprueban
“los articulos ‘16 »-17.

—Al leerse el articulo 18, dice el

Sr. Antille. — Solicito que se modifique este
articulo en la siguiente forma: «A los efectos
de la presente ley, quedan derogados los articu-
los 2.617, 2.685 in fine y 2.693 del Cddigo Civil,
asi como toda otra disposicion que se oponga a
lo estatuido en esta ley.»

Sr. Herrera. — Si me permite, senor sena-
dor, y en caso de que pudiera escaparse alguna
otra disposicién del Cédigo Civil, ;no seria me-
jor decir que quedan derogadas todas las dis-
posiciones que se opongan a lo establecido en
esta ley?

Sr. Antille. — Es lo que indico al decir: «asi
como toda otra disposicidri».

Sr. Herrera. — Si, sefior senador; pero yo digo
sin enumerar articulos. . :

Sr. Antille. — No, sefior senador, porque hay
enunciaciones expresas que deben quedar dero-
gadas.

Sr. Presidente. — Se va a votar el articulo
18 en la forma propuesta por el sefior miem-
bro informante.

—Se vota y resulta afirmativa.

—3in observacién, se lee y aprueba el
resto del proyecto.

Sr. Presidente. — Queda aprobado.

10
BECAS A MEJORES ALUMNOS -

—Se leer

Despacho de comisién

de Presupuesto, Yacienda y Finanzas han con-

- siderado el proyedto de ley de los sefiores se-

nadores Felipe Gokpez del Junco, Arcadio B.
Avendafic y Miguel\A. Tanco, por el que se
establecen becas paraNos mejores alumnos que
egresen de cada facultsd nacional y para los
mejores alumnos que tertminen los estudios en
la ensefianza media; y, por\las razones que daré
el miembro informante, os agonsefan le prestéis
vuestra aprobacidn,

(h). —

tinez. — Lorenzo Sole
Justiniano de la Zerda.

Vicente Leonides Saadi.

Carlos Basaldia. — Samuel Ggmez
Henriquez. — Alejandro Mathus
Hoyos. — Oscar Tascheret, — (g~

sar Vallejo. ;
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